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BEVEZETES

A POLGARMESTERI KOSZONTO HELYE!

Az épitészetet szokas megfagyott zeneként emlegetni. Es valéban nagyon

sok hasonlésagot talalhatunk egy zenem(i és az épitészet kozott. Az épitészet
sokszinliségét adja a valtozatos utcak, terek, épliletek sokasaga, mint egy
zenekarban a sokféle hangszer: vonésok, fivosok, Utés hangszerek. Ugyanakkor,
ha ezek egymasra tekintet nélkil zenélnek, lehet kilon-kilon még szép dallam
is, amit jatszanak, az 0sszkép hamis. Ugyanigy a hazak is lehetnek eltéréek




egymastoél, mas rendeltetésliek, de ha nincsenek tekintettel egymasra, zavaros,
élhetetlen kornyezetet alakitanak ki.

Kozarmisleny teleptilésképi arculati kézikonyve (tovabbiakban: kézikanyv) a
teleplléskép védelmérdl szold 2016. évi LXXIV. torvény alapjan a teleplilés
természeti és épitett kdrnyezete altal meghatarozott teleptlésképi jellemz&k
bemutatasanak és min&ségi formalasanak az eszkoze, olyan szemléletformald
kiadvany, mely elsGsorban a lakossag, az épittetdk és a telepllési dontéshozok
tajékozodasat hivatott segiteni. A kézikdnyv ennek megfelelen igyekszik a
teleplilés bemutatasaval, értékeinek feltarasaval, és telepulésrészekre lebontott
Gtmutatojaval feltarni a teleplilés épitett kornyezetének meg6rzendd szépsége-
it.

Az Gtmutatoé ajanlasaiiranymutatasokat fogalmaznak meg, azok ebbdl faka-
doan nem kotelezd jellegliek. Céljuk, hogy a teleptilés meg6rizni kivant karak-
teréhez mélto és ahhoz illeszkedd valasztasi lehetdségeket mutassanak be

a tervezés szabadsaganak korlatozasa nélkil. A kézikonyv tehat szandékunk
szerint a teleplléskép mingségi formalasara vonatkozéan hathat6s segitséget
nyUjthat az értékeket megdrizni szandékozo teleplilésfejlesztés és telepllés
szépités céljainak eléréséhez.

A Kozarmisleny telepulésképi arculati kézikdnyve nem egy merev, lezart egész,
hanem nyilt, folyamatos hozzaszolast és valtoztatast lehetdvé tevs kezde-
ményezés, ahogy a teleplilés torténete sem befejezett, hanem folyamatosan
tovabbiradik. Ezért, ha Gjabb szép haz szliletik, az bekertlhet, s6t be is kell, hogy
ker’l:I.UOl'] a kon\/\/.tl)@:, hogy e?altal bliszke lehessen ra épittetdje, tervezgje, kivite- ! Y A ./‘ X /’\‘X’z‘-
lezGje és a telepilées egyarant. "z A
Egy haz elvalaszthatatlan kapcsolatban van kdrnyezetével, szomszédaival, K
telepulésével. Valadi gyiimadlcse pedig csak annak a kapcsolatnak van, ahol a
felek egymast megismerik, szeretik és békében élnek egymassal. Igaz ez az

emberi kapcsolatoktél a zenén at egészen épitett kornyezetiinkig.

A kézikonyv a telepllésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepilésfejlesztési
stratégiarol és a telepllésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepllésren-
dezési sajatos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 12.

melléklet szerinti tartalommal készlilt.

&0.0

R AAAN/

OO




KOZARMISLENY BEMUTATASA

Afiatal varos Baranya megye kozépsd részén, a megyeszékhely Pécs kdzvet-
len dél-délkeleti szomszédsagaban talalhat6. Eszakkeleten Nagykozar, keleten
Magyarsarlés, délen Szemely és Egerag, délnyugaton Pécsudvard kozségek
hataroljak, terllete a Dél-Baranyai Dombsag kistaj része.

Kozarmisleny a megye aprofalvas telepllésszerkezetében a nagyobb telepilé-
sek kozé tartozik. 2005-t6l nagykozségi, 2007 jalius 1-t8l a varosi cimet hasz-
nalja. Dinamikusan fejl6d6 teleptilés, mar most nagyobb Baranya tébb kisvaro-
sanal, melyben az is szerepet jatszik, hogy a megyeszékhelytdl valo tavolsaga
szinte elhanyagolhat6. Ha Pécs kertvarosi része fel@l indulunk a kozség felg,
akkor csupan 5- 7 km, ebbdl is fakadéan kapcsolatai els6sorban Pécshez kotik.
Kozarmisleny a 70-es és a 90-es évek kdzott a beteleptil6k novekvd [étszama
mellett kezdetben alvotelepiiléssé valt. A nagykdzség dinamikus fejlddésének

kdszonhet6en azonban hamarosan jelent8s kozigazgatasi, korjegyz8ségi, illetve
szolgaltatasi kozpontta nétte ki magat, és igy jelentds szolgaltatasi és munka-
er6 vonzaskorzete alakult ki, melyet a jov6ben tovabb kivan er@siteni. Lakossaga
1990-ben 2700 f& volt, de mara elérte a 6300 f&t, de ez a szam is folyamatosan
és dinamikusan novekszik. A varos korfaja a fiatalsag képét mutatja. A munka-
nélkiliségi rata 5% alatti. Sok gazdasagi tarsasag és egyeéni vallalkozo dolgozik
avarosban. Igen kiterjedt és széles kulturalis és sportélettel rendelkezik a tele-
pulés. Ezt bizonyitja a szamtalan helyi civil szervezet, melyek tevékenységét az
onkormanyzat anyagilag is jelent8sen tamogat. A beépitett tertiletek kézmive-

sitettsége 100%-o0s, belsd Gthalézata jol kiépitett.

Alankas dombokon talalhaté telepiilés morfologiai adottsagai valtozatosak,
ebbdl fakadoan fekvése el6nyos, szép kilatassal a Mecsekre és a megyeszék-
helyre. A kiilonboz6 id6kben létrejott teleptilésrészek a kils6 szemlélé szamara
is konnyen elkilonithet&k. A telepllést atszeld észak-kelet- dél-nyugat irany
malomaroktél délre talaljuk az 8si telepiilésmagot, az Oregfalut. Kozarmisleny
legkorabbi régészeti leletei az 8skorig nydlnak vissza, azota szinte folyamato-
san lakott ez a vidék. Az Arpad korban Baranya két varispansaganak egyike is
valoszinlleg itt mkodott. Misleny és Kiskozar jellegzetes, részben halmazas
telepllésszerkezete, domborzati adottsagaibol falado Gt és gyalogit vezetése,
beépitési formai, a kilatas, valamint a kdrnyezd sz&l6hegyek taji és épitészeti
értékei feltétlentl meg6rzend6k és szabalyozandok a telepiilésépitési szabaly-
zatban.

A malomaroktol északra a XX. szazadban eltérd id6pontokban feléplilt kertva-
rosias teleplilésrészek talalhatdak. Idérendben elsé a falusiasabb jellegi Ujtelep,
illetve annak sajatos szerkezet(i idében késébbi déli iiteme, Ujfalu telepiilésrész.
Ezt kdvette az Gn. Eszak-nyugati lakéterilet klasszikus kertvarosi arculataval,
és végiil az (n. Eszaki lakéteriilet amerikai stilusi kertvarosias és kisvarosias
zartabb beépitési karakterével. A teleptilésrészeken azok kialakulasanak idébeli
kilénboz6ségebdl fakadoan kisebb-nagyobb mértékben eltérd telepiiléskeé-

pi és épitészeti arculatok jelennek meg, az egymasra figyel6 hazak sokasaga
azonban békésen megfér egymassal. Nem jellemzg a teleplilés- vagy utcakép-
bél latvanyosan kirivo éptilet, ami meg6rzendd értéket képvisel. Az épliletek

és koztertlletek zoldfellletei a hazai atlaghoz képest rendkiviil valtozatosak és
gondozottak, ami szintén a helyei lakosok igényességét és az 6nkormanyzat



gondos munkajat dicseéri.

Az észak-kelet- dél-nyugat iranyG Arpadi-arok volgye végightzodik a telepii-
Iésen a kiltertlet és a beltertilet kdzott 16 okologiai kapcsolatot teremtve, taji
értékekben igen gazdag, rekreacios adottsagai kivaldak, mikrotaji adottsagai
kiemelked6k nem utols6 sorban a kiépllt térendszernek kdszonhetéen. Tore-
kedni kell, hogy ezen a tajképi értékekkel biro terlletek jelenlegi vizualis értékei
fennmaradjanak.

Kozarmislenynek fontos célja a lakoterlletek tovabbi minségi fejlesztése és
lakoteriletek kialakitasa. Ennek érdekében az (j lakdéplletek épitése dszton-
z6sén és a halézatos infrastruktdra kiépitésén tdl a zoldfeliletek, rekreacios
lehetségek fejlesztése is prioritast képez.

Akulterlleti mez6gazdasagi taj 0j elemeként jelenik meg a jov6ben a teleplilés
szandékai szerint a varos déli hataran kialakulé kereskedelmi-szolgaltat6-gaz-
dasagi terdlet, ill. ipari-gazdasagi tertlet.

Atelepliilésen vezet at az M60-as autopalya és ezt az 57-es Gttal 0sszekotd
féat. Az utak telekhatarain bellil a rézslivédelem, véderd6 kialakitas, vizelveze-
tés és szikkasztas megvalosult, igy ezek is rendezett képet mutatnak.

A belterlilethez csatlakoz6 zartkerti teriileteken tervezett Gj lakoterdlet kialaki-
tasa soran (Csikdsvolgy) az egységes belteriiletbe vonas helyett az egyes telkek
kertiltek belter(iletté mingsitve. Hasonlé valtozas kezd kibontakozni az Oregszé-
16 zartkerti terllet belteriilethez csatlakozé részén.

A Jozsef Attila utcatol délre esgé teriileten kijeldlt Gj lakotertilet belteriletbe
vonasa megtortént, a tervezett Gthalézat kezd kiéptilni, és megkezdddott az (j
lakotelkek beépitése.

Tajvédelmi szempontbél kedvez6tlen a legel&teriiletek beerd@stilése, a rét
mUvelési agl tertiletek csokkenése, amivel parhuzamosan, a pozitiv folyamat a
meglévd erdbterlletek megmaradasa.

Meglévd tavak a Matéka-to, Pet6fi-t6, a Csikosvalgyi to, a belterlleti Latvany-to
(Eszaki Lakoter(let) és a Békastekn§i horgaszto. A teleplilés zoldfellleti rend-
szerének és atszell6zési folyosajanak alapelemei kialakultak, de a hal6zatot (j
elemekkel egészithetd ki.

A kovetkezdkben el6szor bemutatjuk
azokat a teleptilésképi jellegzetes-
ségeket és par jellemzd éplletet,
amelyek sajatos értékiknél fogva mar
hosszabb ideje Kozarmisleny identita-
sat jelentik. A teleplilés egyes részeire
vonatkozo épitészeti el6irasok szem
el6tt tartasaval elérhet6, hogy az (j
épités(i hazak ne idegenként, hanem
ismergsként jelenjenek meg a tobbi
haz kozott, igy segitsék a fiatal varos
telepliléskarakterének 6rzését, illetve
tovabb formaljak azt. A kézikonyv
végén a legutobbiidékben éplilt sikeres
példak illusztraljak majd, hogy milyen
megoldasok segithetik az el6bbiekben
megfogalmazott kozos célunk megva-
[6sulasat.
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OROKSEGUNK

Aklls6 szemlélg szamara Kozar-
misleny legfeltinébb sajatossagat

a kiilonbozo korokban kifejlodott és
beépllt telepulésrészek vizualisan is
markansan elkdlonulo teleptlésképei
jelentik.

A Pécs feldl érkez6k szamara a tajat
egységesen befedd beépitést az (
templom és kolostor sziluettje bontja
meg, mely egyben kijeloli a telepllés
kozpontirészétis. A Csikosvolgy és a
nyugati volgy kozotti fennsikon tobb

itemben j6ttek Iétre modern XX. = 8
szazadi eltéro szerkezet(i varosre- =

Ahogy keresztiilhaladunk a varos Gjkori
részét délr6l hatarol6, a telepiilést ket-
tészel6 Arpédi—érkon (,malomarok”),
mintha egy masik teleptlésre érkez-
nénk meg. Az Oregfalu Kozarmisleny
maltjat, torténeti értékeit hordozza. Az
egykori Misleny és Kiskozar a volgy-
ben h(z6d6 Gt két oldalan kaszik fel a
szomszédos dombokra. Szabalytalan
vonalvezetés( utcaival, telekformaival
valamint karakteres utcaképével és
hazaival a teleplilés meg&rzend6 ér-
tékeit vonultatja fel. A telepllés épitett
orokségének rovid bemutatasat tehat
nem véletlendil fkuszal az Oregfalura.

i
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Akllsg szemlélg szamara a volgy mis-
lenyi oldalan festdi latvanyt nydjtanak
a Pet6fi utcabol kiagazé halmazos ko-
zok épliletsorai, de a belso utcaképek
is magaval ragadoak. Az &si teleptilés-
mag nyugati felében (Kiskozar) nem
véletlenl talalkozunk helyi védelem-
ben részesitett épitmények soraval (23
védett helyi érték).

A gerincen futé Hunyadi utca egysoros,
keskeny éplletekbdl dsszealld utcaké-
pének hangulatabaol hianyzik az egykori
harangtorony, melynek visszaépitése
tovabb ergsitené a telepiilésrész saja-
tos karakterét.
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A Pet6fi és a Hunyadi utcakat jarva

a hagyomanyos éplletek esetében
jobbara az utcara mer6leges tomegd,
nyeregtetds, oromfallal kialakitott
épuletek soraval talalkozhatunk, me-
lyeket jellegzetes pillérsoros, eseten-
ként mellvéddel kiegészitett oldaltor-
nacok zarnak a déli homlokzatokon.

15

A védett eplletek nagyrészt eklektikus
stilust homlokzatain a hagyomanyos
nyilasrend helyi valtozatait figyelhet-
jik meg. A védelemben részesitett
épuletek a XIX. szazad elsg felétdl a
szazadforduldig bezardan épliltek.
Fontos helytorténeti értéket képvi-
selnek a funkciévaltast talélt, de Gj
funkcié nélklli gazdasagi éplletek,
gorék, olak, istallok, pajtak, melyeknek
hasznositasa teleptilési érdek.

Egy szépen felGjitott kathaz, nyari
konyha, slit6 vagy éppen préshaz a
gondozott udvarral egyitt a féépulet
értékét is jelentésen noveli.

SIS0 B .
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Az 6si halmazos teleptilésmag szer-
kezetét megidézd, és a domborzati
viszonyokhoz is kit{in6en alkalmazko-
do beépités és épllet kitlind példaja a
Petdfi utca 10. szama épllet. A lak6haz
tomege a rétegvonalakra merglegesen
kertilt telepitésre oromfalas kialakitas-
sal, alatamasztas nélkdli oldaltornac-
cal. A felGjitott, gondozott éptilet helyi
védelem alatt all.

17

Avolgy keleti oldalan az egykori Kiskozar utcain hasonlé éptiletek és hangulatok
fogadnak benniinket. Itt is megtalaljuk a halmazos teleptlésmag maig lathato
nyomait a zegzugos kozok, szabalytalan formaja atkétések formajaban.

A védendd értékeket itt is tobbnyire az utcara meréleges, oromfalas lakohazak
képviselik a pillérsoros oldaltornacok kiilonboz6 valtozataival. A telepllésrészen
tobb téglaarchitektdras homlokzatl gazdasagi éplletet is felfedezhetlink, me-
lyeknél az eredeti nyilaszardk visszaallitasa tovabb novelheti értékiiket.
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A'hagyomanyos éplletek feldjitasanak
kitling helyi példaja a Rakoczi Gt 34.
szam alatti nyeregtet&s, oromfalas
mellvéd pilléres oldaltornaca lakéépii-
let rehabilitacioja.

Ahelyi oltalom alatt all6 épiletet

a tulajdonos a homlokzatfeldjitast
kovet8en egyszinii vilagos festéssel
varazsolta Gjja a nyilaszarok okker fes-
tésével egyetemben. A feldjitas soran
a vakolatdiszek nem sérliltek, az épllet
nem kapott semmi olyan kiegészitést,
aminem illene a hagyomanyos megje-
lenéshez. A lakéhaz udvaraval, annak
novényzetével és a keritésével egye-
temben példaja lehet a tobbi feldjitasra
varo épllet szamara.

Fontos telepiiléstorténeti értéket
képviselnek a szintén az Oregfalu-

ban talalhaté, XIX. sz. végén és a XX.
sz. elején megjelend varosias jellegi
polgarhazak. Jellemzgjlik az utca-

val parhuzamos tomeg és gerincd,
magas labazatos kialakitas, eklektikus
ablakkeretezés, és a tobb helyltt meg-
figyelhetd vakolatdiszités, parkanyta-
golas.

Az utcaképet szervez6 és befolya-
sol6 elem a valtozatos kialakitasd
tomor falazott keritések lancolata.
Az éplletekkel egylitt alkotott térfala
lancszer(ien kapcsolja ssze a szom-
szédos éplileteket lekdvetve a fésis,
flirészfogas beépités valtozasait. Az
oteleplilésrészen talalkozhatunk tobb
szep kovacsoltvas kapuzattal is.

Kiemelt helyi vallastorténeti és koz-
ségképi szerepe van Kozarmislenyben
a kékereszteknek, melyek tobbsége
még a XIX. szazad els¢ felében készlilt.
Szakszer( helyreallitasuk soran
torekedni kell a korbejarhatésaguk
biztositasara, hiszen igy tolthetik be
eredeti funkciéjukat.

19
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A teleplilés mai épitészeti értékei kozdl
kiemelkedik az Assisi Szent Ferenc Be-
tegapold N&vérei kolostor temploma,
melyet 1993-ban kezdtek el épiteni,
szentelésére 1997-ben kertilt sor.

A templomot pécsi tervez6mérnak;
Viczencz Otto tervezte. A templomban
lathato R. Torley Maria szobraszmi-
vész alkotasa. A szobor fliie-i Szent
Miklost és feleségét abrazolja legki-
sebb gyerekiikkel egylitt, megdrokitve
a blcslzas pillanatat, amikor Szent
Miklos - Isten hivasara, felesége és
plispoke engedélyével - a remeteségbe
vonul vissza.

HELYI VEDELEM ALATT ALLO MUVI ERTEKEK

cim

Hunvyadi J.
Hunyadi J.
Hunyadi J.
Hunyadi J.
Hunyadi J.
Hunyadi J.
Hunyadi J.
Hunyadi J.
Hunyadi J.
Hunyadi J.
Hunyadi J.
Hunyadi J.
Hunyadi J.
Hunyadi I.

u.

u.

3.
.5.
. 6.
.10.

21.
28.

.33.
.34
.35.
.38.

40.

42,

47.
51.

Hunyadi J. u. 55.

Kossuth L. u. 38.
Kossuth L. u. 79.

Pet6fi S. u. 2.
Pet6fi S. u. 10.

H 1: A védelem az épiilet (épitmeény) teljes tomegére és részleteire, valamint a hozza tartozo foldrészletre is kiterjed
H 2: A védelem az éplilet (épitmény) valamely részletére vonatkozik

rendeltetés

lakohaz

lakohaz

gazdasagi épllet, kerités
lakohaz

lakéhaz

lakéhaz

lakohaz

lakohaz, gazdasagi épllet
k6kereszt

lakohaz

lakéhaz

lakéhaz

lakohaz

lakéhaz

lakéhaz

lakohaz

kokereszt, fllke
gazdasagi épllet, kathaz

lakéhaz

hrsz.
500
501
554
552
509
544
516
539
517/2
537
536
535
526
527
529
456
151
497
492

védelem
H 1
H1
H 1
H1
H1
H1
H1
H1
H 1
H2
H?2
H2
H1
FI1
H 1
H1
H1
H 1
H1

=

C
Petdfi S. u.
Pet6fi S. u.

m

12.
18.

Petdfi S. u. 26.
Petdfi S. u. 28.
Pet6fi S. u. 30.
Petdfi S. u. 48.

Rakoczi F. u
Rakoczi F. u
Rakoczi F. u
Rakoczi F. u
Rakoczi F. u

Rakaczi F.u

Rakaczi F. u.
Rakoczi F. u.
Rakoczi F. u.
Rakaczi F. u.
Rakoczi F. u.

Rakaczi F. u.

. 6.
.8.

. 10.
4.
.19.
AR
34.
41,
54,
56.
58.
62.

rendeltetés

nvari konyha, stitéhaz
lakohaz, gazdasagi épllet
lakohaz, gazdasagi éptilet
lakohaz, gazdasagi éplilet
lakohaz, kathaz

lakohaz

lakohaz

kerités

lakohaz, gazd. ép., kithaz
lakohaz, gazd. ep., kithaz
lakohaz, gazd. épliletek
gazdasagi épliletek
lakohaz

lakohaz

lakohaz / volt iskola
lakohaz

gazdasagi éplletek
lakohaz

préshaz

hrsz.
490
485
479
478
477
469
29/2
28
271
25
105
107
68
117
9u/1
93
92
90
1021

védelem
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H?2
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H?2
H1
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OREGFALU

Az Oregfalu vélgytalpakra telepedett,
organikusan fejléd6, halmazos részekkel
jellemezhetd telepllésrészekbdl tevd-
dik 6ssze, melyek megédrizték alapvetd
torténeti taji- és a telepllésszerkezeti
jellemzdiket. A keleti oldalon hiz6do, ré-
gebbi alapitast Mislenynek kialakulasa-
ban els6sorban a természeti kornyezet,
a nyugati platon talalhaté egykori Kis-
kozar esetében pedig a mezdgazdasagi
tényezd - a l6sz0s talaj nyljtotta els-
nyok - jatszottak a fészerepet. A kozép-
" korban jelent6s hadiut tengelyén alakult
"‘ ki @ foutca szerepét betdlts, volgyben
hazédeé Kossuth Lajos utca.
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Az 1928-ban Kiskozar és Misleny egyesllésével |étrejott falu kozponti igazgatasi
funkciéit az elmdlt évtizedekben fokozatosan vették at az északabbra kialakitott
fiatalabb telepiilésrészek. A terllet elssorban ma jelentds zoldfelliletekkel ren-
delkezd lakoterllet, melyet az utébbi idében egyre tobb fiatal felfedez fel maga-
nak. Ennek okai a valtozatos domborzati viszonyok, alacsonyabb ingatlanarak és
arégi éplletek altal megjelend hagyomanyos falusi ,mili¢". A telepllésrész koz-
pontjaban talalhaté a Szent Mor piispok-templom épliletegyiittese.

A teleplilésrészen az évszazad soran kialakult szalagtelkes, az északi oldalhata-
ron allé oldalhataron allg, helyenként fés(is beépitések az észak-déli iranyd parhu-
zamos utcahalézatra fiz8dnek fel. Az épliletek az utcara mer6leges tet6gerinccel,
45 fok kozeli tet6hajlasszoggel kerlltek kialakitasra. Ez a jellemz8en teleorom-
zatos nyeregtetd a telepllésrész egységes megjelenését biztositd f6 épitészeti

karaktere is egyeben. Kialakulasa nem véletlen, az a tipusu telepités nyUjtotta a




legkedvez6bb telekhasznalatota 15-20
méter szélességl keskeny telkek ese-
tében. A polgarosodo jellegl az utcara
beforditott, azzal parhuzamos utcaf-
ronti tetégerincl éplletek csupan a XX.
szazad fordulgjan jelentek meg

A nyilasrend kialakitasa a hagyoma-
nyos osztasrendet koveti az eredeti al-
lapotban megmaradt éplletek tdlnyo-
mo tobbségénél. Ez egy vagy két allo
téglalap alakd, a kétszarnya ablakot és
a tornacnyilast jelent az koztertlet felé
felartaruld utcai homlokzaton.

A régi éplletek tobbségénél eredeti
vagy beépitett formaban de fellelhetd
amagyar népi épitészet leghatasosabb
formai eleme; az udvari oldalon végig-
futd pillérsoros vagy mellvédes pillér-
soros tornac, mely vagy az udvar felé
nyit, vagy az utca felé belsg Iépcséfelja-
roval, tornacajtéval vagy tornacnyilas-
sal. Atmeneti tér, mely nem csak rossz
idében hasznos, hanem példaul a nyari
tikkaszté melegben is arnyékolta a déli
homlokzatokat.

Az el6bb ismertetett hagyomanyos te-
lepuléskaraktertdl eltéré beépitésekkel
egvedll a Rakéczi utcaban talalkozunk
szigetszer{en.

Az utcai keritések tobbfajta szép példa-
ival is talalkozhatunk az Oregfaluban,
ahol ma els6sorban az attort keritések
a jellemz8ek. A hagyomanyos karakter
az utcavonalas beépitések tomor, fala-
zott keritéseinél lelhetd fel. Ezek lanc-
szer(ien kapcsoljak dssze az utcavo-
nalra épulet lakéhazakat, ott ahol még
fennmaradtak.
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UJTELEP-CSIKOSVOLGY
UJTELEP

A kozlekedési halozat fejlédésével
afalu a telepllésmagtol 1,5 km-re
északra, az 57-es Gt mentén a megye-
székhely felé oriental6dva kezdett el
terjeszkedni. Az 1930 és 1960 kozott
éplltki az Gj onallo, a kezdetben még
még szigetszer(i telepiilésrész Ujtelep.
Az els6 lakoit orszag északi részébdl
idetelepitett raszorul6 nagycsaladok
alkottak akik dohanytermesztésbél
éltek.

A dombhaton fekvé Ujtelep telekstruk-
tdraja tudatos tervezés eredmeénye.
Jellemz8i a szabalyosan, parhuzamo-
san futo utcakra sakktablaszer(en
felf(iz6d6 teleksorok. Ez a rendszer
Oregfaluhoz képest egy homogén
telekstruktarat és utcaképeket ered-
ményezett. Lakéfunkcion kivil csak a
népszer(i Toldi Etterem és Panzi6 talal-
hato itt diofas teraszaval.

Aterilet beéplilt. Viszonylag nagyobb
alapfeltétel( telkeink kozepes beépité-
sislrliség( telkein A 1930-as, 40-es
években épilt hagyomanyos tomeg
(Kinizsi utca keleti fele), a 60-as évere
jellemzd négyzet alaprajzd kéthelyi-
ségsoros és a 80-as évekre jellemzd
nagyobb tomeg(, tobbszintes, tetdtér-
beépitéses éptiletallomany keveréke a
jellemzé.

Bar el6fordul az utcaval parhuzamos
tet8gerincis, de az épliletek tobbségé-
re az északi oldalhataron allé mer6le-
ges tet6forma (mely sokszor befordul
az utcara), illetve a kockahazak sator-
teteje ajellemzé.

Atelkek jellemz&en a féépllet mogott
hatsé felében valtozatos telepités,
kialakitast melléképiiletekkel talalko-
zunk. A keritések falazott labazatos,
kozépmagas attort kialakitasdak
jellemz&en fa vagy fém mezékkel
tagolva.

1ll
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A teleplilésrész kialakulasa tikrozi azt
az atmenetet amikor a falvak lakos-
saga ipari alkalmazott lett a kdrnyez6
varosban és a falu pedig kertvarossa
alakult at ami mar elvesztette kapcso-
latat a hagyomanyos falukarakterrel.

Széles koztertletek gondozott zoldfe-
llletek, egységes utcakép és karban-
tartott éplletallomany jellemzi.

CSIKOSVOLGY

A teleptilésrész a varos legljabb be-
épitésre szant terlletei kozé tartozik.
A varos dontéshozoi Csikosvolgy 64
hektaros egykori zartkertes tertle-
tére lako- és rekreacios terlleteket,
kozparkot rogzitettek a koncepcionalis
és a szabalyozasi tervekben.

A zartkertbdl lakoterletté atalakuld
terllet nemcsak formal6do telepii-
|ésképi megjelenésében, telekszer-
kezetében és szabalyozasi elGirasai
tekintetében is Ujtelephez hasonlo,
ezért képeznek egy kategoriat a kézi-
konyvben.

Fekvése enyhén keletiiranyba a volgy
felé néz, ami kedvez@ kilatasi potenci-
alt ad telkiinknek. Uj beépités esetén
javasolt ablakokat, teraszt vagy veran-
dat nyitni ebbe az iranyba.
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Csikasvolgyben a régebbi kisebb tomegl lakdhazak épitéseknél oromfalas nye-
regtetd, mig az Gjabbaknal sokszor az amerikai-stilust éplletek 0sszetettebb,
alacsony hajlasszogl tetéformai a jellemz8ek. Az egységes telepliléskép szem-
pontjabdlinkabb az el6z6 megoldast javasoljuk a formalado telepiilésrésznek .
A zartkerti jellegh6l adod6 viszonylag keskenyebb kozteriiletek arculata még

kialakulas el6tt all mind a zoldfellletek, mind a keritések egységes megjelenése

tekintetében.
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UJFALU

Az Oregfalu és Ujtelep kozti beépitetlen koztes teriiletet az 70-es és 80-as
években kiéplilt, a f6 kozlekezdési tengelyét képez8 Pécsi Gttal parhuzamos
Ujtelep toltotte ki 6sszeolvasztva a kiilonbozé teleplilésrészeket. A szintén
dombhati fekvés( telepiilésrészen a lakd funkcio mellett attél délre a falu okta-
tasi, kozmdvel6dési és sport Ieétesitményei kaptak helyet egy nagyobb tombot
alkotva.

A mara terllet teljesen beépdilt terliletet egyedi telekhasznalat jellemzi, ezért
is képez dnallé teleplilésrészt kézikonyviinkben. A szabalyos utcasoron szinte
kizarélag északi oldalhataron allé beépitéssel talalkozunk.

A kozel azonos méret(i (800 m?) tuda-
tos tervezés eredményeként létrejott
szabalyos telkeken a fgéplletek felta-
rasa az észak-dél iranyu gyalogutak-
rol, a garazs/raktar/hazi mihely céljara
szolgald, szintén oldalhatarra telepitett
melléképlletek feltarasa pedig ett6l
elkilonitett médon, a gépjarmiforga-
lom lebonyolitasara alkalmas onallo,
feltard szervizutakral torténik.
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Eplletallomanya a 70-es 80-as évekre
jellemz8 négyzetes alaprajza illetve
nagyobb tomeg( tet&térbeépitéses
lak6hazak jellemzdek.

Ennek megfelelSen a tertileten val-
tozatos, tombdnként eltérg jellegl
tet6gerinc megoldasokat lathatunk. Az
északi tombaokben nagyrészt az utcara
merdleges, kisrészt azzal parhuzamos
nyeregtetd és tomeg a jellemzd. A
kozépsd szakaszban a satortetd, azok
b&vitményei és az utcaval parhuzamos
tet8idomok, mig a déli teriileteken a
parhuzamos (flirészfogas beépités)
és merdleges tet6formak egyarant
megtalalhatak. Uj beépités esetén

ne bontsuk meg az utcanként kiala-
kult rendszereket, alkalmazkodjunk a
kornyezetiinkben kialakult megolda-
sokhoz. A kérnyezethez illeszkedve,
valasszuk meg a tetd hajlasszogét is,
38-45 fok kozott.

Mivel Ujfaluban kisebbek és keske-
nyebbek a telkek, Ggyeljlink arra, hogy
az éplletlink a legkevésbé vagja ketté
a telkiinket, és a megfelel6 légtérara-
ny( el6- és hatsokert kozti kapcsolat
az épllet mellett biztosithato legyen.
Atelepllésrészen kilondsen nagy
aranyban talalhaték melléképitmeé-
nyek a hatsokertekben. Ezek sajnos
nem minden esetben kapcsolodnak
megjelenésiikkel a féépllethez. Cél-
szer(, hogy a lakdépiletek héjalasa,
anyaghasznalata, szinvilaga ezekben
az épitményekben is visszakdszonjon,
egységes épitészeti arculatot biztosit-
va éplleteinknek.
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Az egységes épliletallomanyt dvezd
nagyarany( zoldfellletek gondozottak
hangulatos zold kornyeztet biztositva
a kertvarosias jelleg( terlletnek.




Alegkisebb 6nallo karaktert rej
teleplilésrész a Pécsi utcanak a Jozse
Attila utcatél délre es6 nyugati és keleti
oldalan hizédik egészen az Arpadi-aro-
kig. A vdlgyjellegli terlelt beépllése az
Ujteleppel egy id6ben kezd&détt, a 60-
as evek végere gyakorlatilag kiépllet.

R

A terlet sajatossaga - az Oregfaluban
és a Ufaluban is fellelhetd - északi
oldalhataron allo a kelet-nyuga &

; tg;olésra szervezodott an. fureszfogas
: beepltes = V

A korabbi szalagetelkes telekstruktira
atalakulasa befejezédott és kisebb
telekalakulat jottek létre, ezek atalgos
mérete 1580 m?.

Az épités koratol figgben dontben
satortetds, illetve utcara merdleges és
parhuzamos nyeregtetds (helyenként
kontyolt), beforditott tomeg éplle-
tekkel talalkozhatunk.
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Aszéles kozterllet egységes utca-
képet az el6kertes épliletek ritmikus
sorozata, és az utcai attort, alacsony
keritések tagoljak. Ezek anyagukat
tekintve altalaban épitett labazatd,
kiilonboz6 falazott pillértipusokkal
osztott fa, tégla vagy fém mezds
kialakitasaak.

A hagyomanvyos falusi életmod utolsa
emlékei az allattartas, gazdasagi épt-
letek és a kerekeskutak nyomokban
még jelzik a telepllésrész 30-40 évvel
ezelBtti eredeti terlilethasznalatat.
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KOZEPSO KERTVAROS

A Kozéps6 kertvaros (mas néven Eszaknyugati-lakéteriilet) beépiilése a Ujfalut
kovetBen 1984 és 1990 kdzott tortént meg. K6zepso kertvaros kozteriiletei a
80-as évekre jellemz6 telepliléstervezés jellegzetességeit viselik magukon or-
ganikusabb utcavezetésiikkel. Epiiletallomanya tekintetében Ujfalu, szerkezete
tekintetében inkabb az Gjabb, északi varosrészek jegyeit hordozza magan.
AJozsef Attila és a Pécsi utca metszése altal a telepiilés kozépso kozlekedés
tengelyeinek metszéspontjaban all.

Alakéfunkciot a Moricz Zsigmond téren a 90-es évek stilusaban éplilt szolgalta-
t6 sorhaz egésziti ki.

49

A teriilet meghataroz6 beépitése

az északi, illetve keleti oldalhataron
allé beépités, az utcaval meréleges
tet&gerinccel. A merdleges telepités
egvedll a Jozsef Attila utca déli oldala-
rajellemzé.

Az oromfalas nyeregtetdk kilonbozd
valtozatai jellemz&ek a telepllésrész-
re; sok a fioktetds kiugras az épllet
kozépsd tomegénél, sik és allitott
tet6ablakok (,kutyadl”) kiilonbozd
megoldasai.

Az épliletallomanyra a 80-as, 90-es
évek épitészeti trendje jellemzd; na-
gyobb tomeg(, egyszintes tet6tér-be-
épitéses lakoéplletek, utcara nylio
garazskapuval, osztas nélkdli ablakok-
kal a foldszinten és az utcai oromfalon.
A beépités intenzitasa a kis telekmé-
retek, és a melléképllet nagy szama
miatt s{r{. Utébbiak atalakitasa
altalanossagban 6sszhangban all a
féépllettel.



Aszéles kozterlletekre és az el6-
kertekre is a tobbszint(i gondozott
novényallomany és a kis magassag
keritések a jellemzek.

Az egységes utcaképek kertvarosi-
as hangulata mell6z minden falusi
attitldot.




UJ VAROSRESZEK

Az Uj varosrészek Kozarmisleny legfiatalabb és legmodernebb tervezett telepii-
lésrészeit foglalja magaban.

Az enyhe nyugati lejtésd Gn. északi lakotelep kialakitasa 1992-ben kezdddott,
mikor is a helyi 6nkormanyzat elséként Iépve a pécsi agglomeracioban, elkezd-
te az 6sszkozmiives, aszfaltozott, kozvilagitassal ellatott utcakban kialakitott
épitési telkeinek értékesitését.

Hogy sokaknak miért vonzo itt lakni?

Els6sorban Pécs elérhetd kozelsége, az sszkozmives, gondozott kertvarosias

jellegii terlilet, jo ,presztizsi” kornyezet miatt.

Mar megjelenésében markansan
kllonbozik az 0sszes tobbi telepllés-
résztl amerikai és mediterran stilusd
kertvarosias utcaival, illetve az Orgona
utca kornyéki zartabb, kisvarosias
karakter(, szolgaltato funkciokat fel-
vonultato tombjeivel.

Az északi lakotelep szerkezete hasonld
a Kozépso kertvarosias terlilethez a
telekmorfologia és a telekméret tekin-
tetében is, Azonban az éplletallomany
mar egy késébbi iranyzatot képvisel.
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A 90-es évektdl elterjedd Gn. amerikai és mediterran stilusjegyek keveredésé- A 20 méter szélességli Orgona utcat a
b6l 6sszealld kertvarosias lakdépliletek alaprajzara az 6sszetettség, nagyobb kozterilettel parhuzamos telepités(,
szélességi és hosszlsagi méretek a jellemz8k, ezért a hozza tartozé tetéforma azonos épitészeti stilusa épliletek

is értelemszer(ien lényegesen dsszetettebb; altalaban alacsony hajlasszogl zartsor( épliletek térfala hatarolja.
nyeregtet8k hierarchikus rendszerébdl all dssze. Itt talaljuk a teleplilés legmagasabb
Magasabb pontrdl nézve dsszefliggd ,tetétengert” alkotnak a slirl beépitések lakééptleteit. Szintszama foldszint
miatt. +emelet+tetdtérbeépités.

A tobblakasos lakdéptlletek altalaban nyeregtetds tet6idommal éplltek, az

utcara parhuzamos és mer6leges telepitéssel, tobb esetben sorhazas kialaki- Az Uj lakéteriiletek masik teriilete a
tassal. Jozsef Attila utcatol délre esd terdilet,

ahol egy hasonlé karakter( teleptilés-
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rész sziiletésének vagyunk a szemta-
nui.

Az Uj teleplilésrészeken a tobbitd|
eltér6en a szabadonall6 beépités a
meghatarozd 5 méteres el6kertel. A
beépitése a kis telekméretek és a nagy
alapterllet( épuletek miatt sGrd.
Alakéutcak nagy szélessége, egy

P

kellemes ,szell6s" kozterllet té-

S
_
S

raranyt biztosit ahol lehet&ség nyilik
a zoldfellletek igényes és valtozatos
kialakitasra.
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KOZPONTI TERULETEK

Kozarmisleny kozponti terlletei két
nagyobb, funkciéjaban is eltérd egy-
ségre bonthatoak.

VAROSKOZPONTI TERULET

A XX.szazadban létrejott lakoterdletek
kozott elterllg mintegy 10 hektaros
teriileten, egy belvarosi kdzpark kéré
szervez@dve talaljuk a varos legfonto-
sabb kozéplleteit.

A Szent Miklos templom gyonyord
éplletegyiittese, a reformatus temp-
lom, a polgarmesteri hivatal modern
tombje, a posta, a bank, a fogado,
illetve egyéb kereskedelmi szolgaltato
funkciok slrlisédnek itt 6ssze. Azon
tal, hogy a funkciok a terdlet karakte-
rére is ranyomjak a bélyegtiket, ezen

a belsg magterileten tobb értékes, az

E

¥
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atlagnal magasabb épitészeti szinvonalat képviseld éplletet is megszemlélhetlnk.

Kozarmisleny f6leg horizontalis jelleg, foldszintes telepulésrészei kzott kisebb fajta centralis magként emelkedik ki a két
templomtorony. Célszer( lenne, hogy ezt ne semlegesitsék a szomszédos telepllésrészek magasabb éplletegylittesei.
Ennek érdekében a szabalyozasi terv alapjan a templom és a szeretetotthon kornyékén az épiiletek a telepllésen a maxi-
malis, 10 méteres épitménymagassagot is elérhetik.

A kdzpont szabadonalld beépités(i terliletein nyeregtetds, beforditott nyeregtetds, illetve dsszetett tetidomd, szabad te-
lepités(i éplletegyuttesekkel talalkozunk. A tetk hajlasszoge szintén valtozo, a kis hajlasszoglitél kezd6dden a meredek,
falszer(i héjazatig bezarélag minden megtalalhaté. Ugyanez a valtozatossag érvényes az anyaghasznalatra is.

Atertletre a funkciébol adédoan kerités nem jellemzd, nyilt terekkel talalkozunk. Az éplileteket 6vezg zdldfellletek igé-
nyesen kialakitottak és gondozottak.

A belvarosban sétalva tobb kisebb parkot is lathatunk, koztéri mialkotasokkal, emlékmivekkel. A kozponti terlleten beldl
kialakitott tombon nagyobb tertiletl kdzpark a varos telepllésszerkezetének egyedi vonasa. Rekreacios célokat szolgalo,
beépitésre nem szant tertlet.




SPORT, KULTURALIS ES REKREACIOS
INTEZMENYEK TERULETE

Az Oregfalu és az (j teleplilésrészek
kozott talalhatok a telepiilés sporttal,
kult@raval és rekreaciéval kapcsolatos
intézményei, melyek a Csikosvolgyi to
volgyébdl kiinduld észak-déli tengely
mentén fliz&dnek fel egymast kdvetve.
Itt talaljuk tobbek kozott a varos
mUvel6dési és kulturalis programjainak
helyet adé mvel6dési hazat, valamint
a 2007-ben atadott varosi sportcsar-
nokot. Az intézmeénvyek fejlesztése te-
rén kiemelkedd beruhazasként valosult
meg a Kozarmislenyi sportkomplexum.
Avaros a sporttevékenységek tekinte-
tében koztudottan er6teljesen aktiv.
Az épliletek jellege eltérd. A miivel6dé-
si haz a korabbi éplilet atalakitasaval
és bovitésével létrejott foldszin-

tes, oromfalas, nyeregtetds éplilet.
Eszakabbra, a sportpalyak szomszéd-
sagaban, a miftves futballcsarnok
egyszer( tomeg(, kis tet6hajlaszogl
.doboza" mellett, igazi varosi lépték{
szinfolt a Schéber Gyula épitész altal
tervezett, 600 f&nyi befogadoképes-
ség(i sportcsarnok nagyobb tomegi
épllete. A teriiletegység északi részén
j6 atmenetet képez az iskola és dvoda
éplletegyiittese a szomszédos kisva-
rosias lakéterlletek iranyaba.

A szabadonall6 beépitéseken bellil
nyeregtetds, dsszetett nyeregtetds és
ives csarnoktetds, valtozatos tomeg(i
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és telepités(i épitmények létesliltek ezidaig. A tet6 hajlasszoge a magastetdk esetében 20-45 fok kozott mozog.

Tobb intézmény esetében nincs, vagy egyszer( ipari keritéssel talalkozunk.

Avaros rekreacios terlleteinek részét is képezik a Csikosvolgyben kialakitas alatt allé 6sszefliggd zoldfellleti rendszer
kilonboz6 elemei. Ezek a zoldfellleti elemek kdzdsségi hasznalat mellett a teleptilés atszell6zésében is fontos szere-
pet jatszanak. A kellemes parkos kornyezetben rekreacios célzattal kialakitott torendszer meglévé részei a Matéka-to,
a Békastekndi horgaszto, illetve a sport és rekreacios terlletegységen belll talalhato a Pet&fi-td és a Csikdsvalgyi to. A
z0ldfolyose fejlesztése a szabalyozasi tervben is rogzitésre kerdilt.
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GAZDASAGI TERULETEK
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A teleptilés jelenlegi gazdasagi terlle
tei harom tertleten s(irlisodnek:

1. A varos északirészén, az 57-es
szam( foattal parhuzamosan kertltek
kialakitasra gyarto-, kereskedelmi-
és szolgaltato tevékenységet végzg
telephelyek, illetve tizlethazak.

2. A Pécsi Gt menti zarvany teriileten
ipari és gépgvarto jellegl létesitmé-
nyeket talalunk.

3. Délen az Ujpetrei Gt mentén gep-
gyarto tzem mikaodik.

A fentieken tdl a teleplilés tovabbi
gazdasagi és ipari tertletek kiala-
kitasat tervezi, nem utolso sorban
kihasznalva az M60-as gyorsforgalmi
Ut kozelségét. Az M60-astol délre esd
teriilten egy kb. 120 ha nagysagu, a
nyugati elkerild Gt mellett pedig egy
18 ha tartalékgazdasagi terllet kijeld-
|ése tortént meg.

A beéplilt terlileteken az el6irt szaba-
donall6 beépitésen bellil a telepitések
a telek adottsagaihoz illeszkednek.

A maximalis épitménymagassag ipari tertileteken 12 méter, a tobbi gazdasagi
tertletfelhasznalasi egységnél 6 m. A tet6k hajlasszoge 20-35 fok kozotti. A
telephelyeket attort keritések valasztjak el egymastél, a foldrészleteken belll
gondozott zdldfellletekkel talalkozunk. Az épuletallomany megjelenése atlagos,
a funkciénak megfeleld. A kornyezethez nem ill6 épitészeti megoldassal nem
talalkozunk.




BEEPITESRE NEM
SZANT KULTERULETEK

A beépitésre nem szant kilteriletek
mez8gazdasagi, erdd, vizgazdalko-
dasi terlleteket foglalnak magukban.
Altalanossagban javasolt a terdile-

tek beépitésre nem szant jellegének
megtartasa és megdvasa a kiillonboz6
teleptlési fejlesztési és rendezési
dokumentumokban, az értéket képvi-
sel@ épitett és természeti kornyezet
teleptilésképijellemzdinek hosszatava
megdrzése céljabal.

Akulterllet igen értékes taji elemei

az Oregfal( keleti &s nyugati oldala-
hoz tapado kert, sz816 és gyiimolcsos
mUvelési agl teriiletek, az egykori
zartkertek. Ezek a mez6gazdasagi
kiltertletek miveltek és apoltak, a
mikrotaji adottsagok miatt a taj veden-
do értékei.

Az igen értékes taji elemek karakteré-
nek meg@rzését elsésorban a terdlet-
hasznalat tartés rogzitése biztosit-
hatja. A terlleten Gj elektromos vagy
hirkozlési hal6zat elhelyezése csak
megfeleld korlltekintéssel javasolt.
Avolt zartkerti, mez6gazdasagi
mUveléssel vagy sz6l6termesztéssel
kapcsolatos épitményeknél teleplilés-
képi szempontbal elényos lenne, ha a
helyi védelemben részestil6 préshazak
tomege, telepitése, anyaghasznalata
és tet6formaja kdszonne vissza.
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EPITESZETI UTMUTATO ALTALANOS EPITESZETI UTMUTATO

Afejezetben a teleplilésképi szempontbél meghatarozo teriiletekre vonatkozo teleptilésképi illeszkedést biztosito javasla- NAPELEM,‘NAPKO LLEKTO R, ANTENNA

tokat gy(jtottik dssze, kiegészitve a telepiiléskép minGségi formalasara vonatkozd ajanlasokkal. ELHELYEZESE

Az el6z8 fejezetekben meghatarozott terileti lehatarolasok szerint, Gtmutatok formajaban ,bontjuk ki” a telepilésképi és

arculatijellemz6ket. A példaértékd, pozitiv megoldasokat rajzi abrakkal és fotokkal egyarant szemléltetjik, de ezek mellett Szerencsére Kozarmislenyben is n6 a napkollektorok és napelemek szama. Ezek
negativ példakat is rogzitiink a kiilonboz6 sematikus abrak segitségével. elhelyezésre alkalmazott megoldasok azonban sok helyiitt telepilésképi szem-

pontbol aggalyosak.

Javasolhat6, hogy az Gjonnan elhelyezésre ker(ilg napelemek és napkollekto-

rok egyesitett feltletének nagysaga a szabadon marado tetéfelilethez képest
maximalisan 1:1 arannyal viszonyuljon. Az elrendezését tekintve egyenletes,
szimmetrikus kiosztas alkalmazasa javasolt Ggy, hogy homlokzathoz tartozo te-
tofeliilet alo és felsd részén is legalabb 1 méter széles be nem fedett sav marad-
jon meg. A berendezések tartoszerkezete, kapcsolodé szerelvényei a kdzterdleti
homlokzaton nem lathaté madon helyezhet&ek el.

Az utcai homlokzatra antenna, égéstermék-elvezetd nem szerelhetd fel. el.
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MELLEKEPULETEK ELHELYEZESE

A kis telekméretbdl adodoan sok esetben tilzsifoltak a telkek hatso részei, ez-
altal csokkentve a telek zoldfellletét. Mérlegeljlink a melléképlletek kialakitasa
elétt. Alapvetéen a melléképitmények, kerti épitmények telepitésére a kes-
kenyebb telekszélességek miatt elsdsorban az ingatlan hatsofele alkalmas. Uj
melléképlletet, tarolot a féépllet mogé sorolva épitslink. Pergolat az oldalkert-
be is épithetlink, ha elegend6 tér all rendelkezéstinkre. Itt ker(ljik a hangsilyos,
.nehéz szerkezeti” megoldasokat.

Atelepllésen a megléve melléképlletek tobb helyltt esetleges kialakitasdak,
heterogén képet mutatnak. Torekedjtnk arra, hogy a fééptletiink gondosan
kivalasztott héjalasa, anyaghasznalata szinvilaga ezekben az épitményekben is
visszakdszonjon, ezaltal biztositva egységes épitészeti arculatot portanknak.
Oregfaluban hasznaljuk ki a régi, funkcid nélkiili gazdasagi épiileteket, gorékat,
6lakat, istallokat, vagy 0j épitése esetében alkalmazzuk ezek hagyomanyos
épitészeti arculatat, aranyait.




Kis méret( nyarikony
ha az épllet mellett
garazs az éplilet
mogott.

A melleképiletet a f&- 1‘ ;

épllet mogé sorolju 73
|

Keresztcs(irog
mellékéepile
telepités.

—

Oregfaluban a fééplilettel parhuzamos
telepitéssel, azzal szemben ameny-
nyiben ingatlanunk szélessége engedi
inkabb csak kis méret( épitményt (pl.
nyari konyhat) épitsink. Ennek van
helyi hagyomanya.

Az egyéb nagyobb alapteriletl mellé-
képlleteket, gépjarmtarolot soroljuk
aféépilet mogé,a telkiink hatso felé-
be, a féépllet bévitményeként, a telek
egysoros elrendezéséhez igazodva.
Ugyeljiink arra, hogy a tarold illesz-

kedjen a meglévo épllettomegiinkhdz,
annak aranvyait, telepitésének jellegét
ne befolyasolja kedvezétlendl. A
csatlakozo melléképllet alacsonyabb
tetd magassagaval, jelzi ,alarendelt”
funkciojat a lakéépllethez képest.
Hoszabb lakéépllet esetében mellék-
épulettinek keresztcsirds beépitéssel
is kialakithatjuk. Ennek kialakitasa
fokozottan tgyeljiink a féépueltinkkel
és a helyi épitészeti hagyomanyokkal
valé dsszhagra.
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ZOLDFELULETEK, KERTEK

8 Epiiletek harmonikus tajba illeszté-
séhez elengedhetetlen hogy azoknak
megfeleld zold hatteret biztositsunk,
i ami az esztétikai szempontokon tdl

3 klimatikus jelentGseggel is bir, ved

a hdséegtol, szeltél es arnyekot ad.
Fontos azonban a mértékletesség;
eptleteinket csak reszlegesen takar-
& juk novényzettel.

Faliltetésnél kertiljlik az egész évben
arnyékot ado, és bar igen népszerd,
de tajidegen orokzoldeket, kiilondsen
az épllet el6tt. Az igen népszer(

mérget termel és pusztitja a kdrnye-
zetének novényeit. Altalanos javaslat,
hogy lehetség szerint a helyi ter-
mészeti adottsagokhoz és hagyo-
manyokhoz, meglévé ndvényzethez
illeszked6 fajokat valaszunk. A régi
éplletek bovitése, felljitasa soran
fokozottan lgyeljink a mar meglévo
fasszarl névényzet megovasara.

| Javasolt a hatteret és keretet nydjto
fasitas. A haz méreteinek érzetéta
kornyez& novéenyzettel befolyasol-
hatjuk. Szandékunk szerint magas

§ novényzettel csokkenthetjik, ala-
csony novényekkel novelhetjik a haz
méretének érzetét.

| tuja sajnos tajidegen, hajtasa, toboza -

Az elkert kialakitasa nagyon fontos.
Csempésszik be a teleptilésre jellemzd
anyagokat, taji jellegzetesséegeket.
Keskeny elSkert esetében ne dltesstink
oda fakat, magas sovényt, mert el-
nyomja a homlokzatunkat, illetve gyo-
kere veszélyeztetheti az épliletszer-
kezetet. Amennyiben azonban mégis
lehetséglink nyilik az itt torténd no-
vényesitésre, az Ultetésre varo fak,
cserjék helyének megvalasztasakor
vegyik figyelembe a haz homlokzati
kialakitasat, nyilasrendjét. Szélesebb
épllet esetében a horizontalis jelleget
hangsulyoz6 fliggbleges novényzetet
telepitstink, keskenyebb éptiletnél pe-
dig az alacsonyabb novénytarsulasok
javitjak épiletiink aranvait.
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Akertiink legyen bens@séges, ahol
nem tarul fel egyszerre annak min-
den szeglete a kiils® szemlélg el6tt.
Ugvyanakkor ne zstfoljuk tele, hagyjunk
nagyobb szabad fellileteket, melyek
helyszinil szolgalhatnak a kiilonboz6
tevékenységekhez. Ha van ra kapacita-
sunk és a telek adottsagaiis lehetévé
teszik, alakitsunk ki haszonkertet

a hatso telekrészben. A kiilonbozd
hasz-nalatd tereket kisebb kerité-
sekkel, sovényekkel elvalaszthatjuk,
megjelolhetjuk.

A kerti épitmények a foépllettel
azonos épitéanyagokbdl, vagy azzal
harmonizalva késziljenek.

Kertiinkre, hats6 udvarunkra nyissunk
ablakokat, és ha modunkban all, a fo
épulettel 6sszhangban épitstink falusi
verandat, fedett teraszokat széles
teraszajtokkall Ha bels6 tereinket ki-
tarjuk a kert felé, akkor Ggy érezhetjiik,
hogy a kert is a lakas része!

A fas szar( novények helyes Ultetési
tavolsaganak megvalasztasaval sok
kellemetlenségtél Gvjuk meg magun-
kat és szomszédainkat.

A 3 méternél magasabbra nem novd
gylimalcs- és egyéb fa esetében 1
méter, a magasabbra novd novények
esetében minimum 1,5 méter telepi-
tési tavolsagot valasszunk a telekha-
tartél szamitva. 5 méter felett ez a koz
legyen minimum 5 méter.

A nyirt sdvény, valamint 1 métert meg
nem halad6é magassaglra novo cserje
(bokor, él6- sovény, diszf(i) és fenyd
esetében ajavasolt tavolsag 0,5 méter.
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ENERGIATUDATOS IRANYELVEK

A nyari perzsel6 napfény ellen a
legjobb megoldas a lombhullaté fak
telepitése az épllet déli oldalanak
védelmében, mivel ezek a téli besugar-
zast atengedik. A tdl magas orokzoldek
azonban a hidegebb hénapokban is
bearnyékolja homlokzatunkat.

Akeleti és nyugati falat hatarol6 fak in-
kabb oszlopos a déli oldat hatarol6 fak
gomb formaja, szerteagazo lomboza-
thak legyenek arnyékvetésik miatt.

Atémor kerités magassaganak
megvalasztasanal szamoljunk annak
arnyékolo hatasavalis.

Telklink fasitasat a mikroklimaban
betoltott szerepik szerint alakitsuk ki,
ezzel szabalyozhatjuk éplletiink nyari
természetes hiitéséhez.

Kelet-nyugat tajolasd utca esetébe az
északi oldalon lévd telkek esetében
amennyire lehetséges helyezzik épli-
letiinket a északi oldalra, hogy minél
nagyobb déli tajolasd kertet kaphas-
sunk. A déli oldalon a legkisebb el6kert
az elényos. Nyissunk nappalinkkal a
hatso kertre.

védelem az alacsony ‘napsugaraktol
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védelmet nydjt,
javitja az éplilet
héhaztartasat

nyaron arnyék,
élen-beengedi a
napfényt
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OREGFALU

TEREPALAKITAS

Az Oregfalu telepiilésrészre a valto-
zatos morfologiai jegyek jellemzdek.
Uj épiilet elhelyezésénél ezért tobb
helyen is lejt8s telekre kell szamita-
nunk. Ezekben az esetekben a csaladi
haz terepre illesztésénél torekedni kell
a lehetd legkevesebb fold megmozga-
tasara.

Nem elfogadhato a terep lejtésviszo-
nyainak nagymérték{ megvaltoz-
tatasa, az épulet ,foldbevajasa”. Az
igy kialakulé mélyedésben az es8viz
osszegy(lik, a kert rosszul hasznal-
hat6. Nem elfogadhat6 tovabba az
épllet teljes kiemelése sem, igy a haz
egy feltling platora kertl, kiemelkedik
szomszédai kozul, sérllaz utcakép és
a tajkepi megjelenés.

Alegjobb megoldas, ha az épiilet eleve
terepre illesztve épdil, igy jo a kapcso-
lata kornyezetével, és a szilkséges
foldmunka minimalisra csokken.
Amennyiben a terepbe illesztés nem
megoldhato, j6 megoldas a terepalaki-
tasnal a csaladi haz részleges beva-
gasa. Az igy kitermelt folddel szintre
hozhato az éplilet kornyezete, és
viszonylag kevés talajt kell megmoz-
gatnunk.

TELEPITES

Atorténeti telepiilésrészen az épti-
letek északi oldalhataron allo telken
bellli elhelyezkedése utcara meréleges
rendszer(i. Ez a beépités a keskenyebb
telkek esetében is jo beépitési lehet6-
séget biztosit.

A meglév keskenyebb épiilet bdvitése
soran az utcafrontra beforditott telepi-
tés is elfogadhato, ha a kérnyezetlink-
ben van mar ilyen.

Az éplletlinket az utcai telekhatarra,
vagy maximum 4 méteres elGkertet
megtartva helyezzik el, igazodva a
kialakult allapotokhoz.

TOMEGARANY

Az utcara meré&leges rendszer( épiile-
tek legnagyobb utcafronti szélessége
a telek homlokvonalanak fele, de ma-
ximum 11 méter, legnagyobb hossz(-
saga 45 méter legyen. Az épiilet akkor
lesz aranyos, ha a két méret aranya
1:2,5 és 1:4 érték kozott marad.

<11m
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MAGASSAG

A csaladi hazak magassaga kozel
azonos. A meglévd egyszintes épl-
letek kozé épllg Gj hazaknak hason-
|6 magassaggal kell épiilnitik, mint
ahogy kornyezetiikben jellemz6. A tdl
magas hazak eltérnek a teleptilésképi
adottsagoktal. Az épllet legmagasabb
pontja nem lehet 10 méternél maga-
sabb.

TETOHAJLASSZOG

Az Oregfaluban a lakoépiiletek tets-
hajlasszdge megkozelitéleg azonos.
llleszkedjiink a kornyezetben kialakult
allapotokhoz. A 35-45 fok kozotti
tet8hajlasszogon belll a szomszédos
ingatlantal kis mértékben (+- 3 fok)
térjink el.
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TETOFORMA

Atelepllésrészen az utcara forduld
oromfalas nyeregtet§ a jellemzé. Uj
épités esetén a szomszédos éplletek-
hez hasonlé, nyeregtetds kialakitasa
épulet készdljon.

Akdrnyezd beépitésektdl kialakitasat,
formaképzését, 9sszetettségét tekint-
ve jelent8sen eltérd tetével rendelkezd
épllet épitése nem javasolt, mert
megbontja a meglévd telepiiléskép
egységét. A mediterran jelleg(i tetd
idegendl hat ebben a kornyzetben.

KERITES

Kozarmisleny torténeti részein az
attort és a tomor keritések épitése

is elfogadhato. Utcafrontra telepitett
éplleteknél a kozépmagas, elsésorban
tomor keritések épitése, elékertes be-
épités esetében az alacsonyabb, attort
megoldas javasolt, ahol a magassag
az éplilet ablakaihoz igazodik. Anyaguk
tekintetében a tégla, fa vagy kova-
csoltvas anyagl megoldas javasolt.
Epitett pilléres labazatos megoldasnal
az 1/3 labazat 2/3 mez6 rész ajanlott.
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TORNACOK

A magyar népi épitészet leghataso-
sabb formai eleme az udvari oldalon
végigfuto pillérsoros, vagy mellvédes
pillérsoros tornac. Az aranyos, tor-
nacos éplletek utcarol feltarulé sora
karakteres utcaképet képez.

A tornac atmeneti tér, mely nem csak
rossz id6ben hasznos, hanem a nyari
tikkaszté melegben is arnyékolja déli
homlokzatunkat. Az Oregfaluban is
megfigyelhetjik a tornacok ékes pél-
dait a helyi védett éplleteken. Jellem-
z8en az épllet anyagabdl késziilnek,

de talalkozhatunk fa megoldasokkalis.

A meglévd tornacok megérzenddk, be-
épitéstk elkertilendd. Ahol megtortént
Gjboéli megnyitasuk a teleplléskép és
az éplilet megjelenése szempontjabdl
is rendkivil el6nyos megoldas.

Uj épiilet tornackialakitasaval és eset-
leges Gjszer( atgondolasaval tovabb

vihetjiik e hagyomanyt (j otthonunkba.
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AJTOK, ABLAKOK

Epiileteink megjelenését és hangulatat a nyilaszarok mérete, aranyai és tagoltsaga nagyban befolyasoljak. A kiilonbozé
telepuléskarakterek nyilaszaroikban is eltérd képet mutatnak, mely sajatossag megdrzése a mi feladatunk is. A hagyoma-
nyos nyilaskialakitas a torténeti teleplilésrészen jol megfigyelhetd: két ablakszarnyd, jellegzetesen két vagy harom oszta-
ta ablakok, utcai homlokzaton szimmetrikus kialakitassal, oldalt tornacajté vagy tornacnyilas. A nyilasrend kialakitasanal
a hagyomanyos osztasrend kovetése javasolt. Az eredeti (épitéskori) nyilasrendet és méreteket ne valtoztassuk meg.

A beépitésre keriil§ ablakok is legyenek kétszarnyak, keskenyebb, hosszanti kialakitasa, allé téglalap alakdak. Javasolt
szélességlk (j épités esetén 0,9-1 m, magassaguk 1,5-1,7 m kozott alakuljon.

A régi éplletekhez nem illik az osztas nélkili ablak, ezért ne épitslink be egybelivegezett, nagy fellletl négyzetes ablako-
kat.

Az arnyékolast fa zsalugaterrel, spalettaval oldjuk meg . Ha ragaszkodunk a redényhoz, azt lehet8leg fabal és rejtett
reddnyszekrény kialakitasaval valésitsuk meg.

Tet6tér beépités esetén csak tetdsik ablakot alkalmazzunk.

T ———
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HOMLOKZATKEPZES,
ANYAGHASZNALAT

Az éplileteink burkolasa, vakolatanak
szinezése, megmunkalasa minden
karban kedvelt tulajdonosi eszkoz.
Hasznaljuk batran, de megfontol-

tan valasszunk a lehet8ségek szinte
korlatlan tarhazabal dgy, hogy a végso
6sszkép megfeleld legyen, hiszen mi és
az utcank évtizedekig ezzel az épllet-
megjelenéssel talalkozik nap mint nap!
Az Oregfaluban a festett homlokzati
felliletek jellemz6ek. A szinek esetében
afehér mellett a pasztell sarga szinek
jelennek meg.

A nyilaszarok anyagara hagyoma-
nyosan a fa jellemzg, de elfogadhaté
megoldas a fat utanzé mianyag nyi-
laszarok hasznalata is. A nyilaszarok
esetében ajavasolt szinek a hagyo-
manvyos jellegl éplleteknél a barna,
méreg zold és okker sarga.

A tornacoszlopok hagyomanyos anya-
ga az épllettel megegyezd falazott
téglapillér, illetve helyenként a fa.
Tet6héjazat esetében torekedni kell

a hagyomanvyos kialakitasu, égetett
agyag cserépfedésre.

Az épliletek egységét javitja, haa
féépllet, a melléképlilet és a kerités
szinére és anyaghasznalatara az egy-
ségesség jellemz0. Szinek tekintetében
a harsany, rikito szinhasznalat, vagy

a tdl élénk anyaghasznalat (pl. rikito
szinl fémlemez, vagy egyéb anya-

gl fedés, burkolat és fellletképzés)
keriilendd. Az erds, sotét szineket csak
kis fellleten és épliletrészeken javasolt
hasznalni (pl. ablakak, tagozatok).
Az épliletek egységét javitja, haa
féépllet, a melléképiletek és a kerités
szin és anyaghasznalatara az egysé-
gesség jellemzd. Higgyiik el, 4-5 fajta
szinarnyaltnal egy ingatlan esetében
nem érdemes tobbet hasznalni. A
tllszinezett éplilet hamar elvesziti ér-
dekességét, és utana inkabb zavardan
hat a kornyezetére!
Az er6sen tagolt homlokzatoknal ke-
riljik az er6teljes kontrasztl szinala-
kitast. A sima, tagolatlan feliileteknél
ellenben sziikség lehet a megfelelGen
kivalasztott, nagyobb szinellentétek
alkalmazasara.
A telken bedli utaknal leheté&leg al-
kalmazzunk bontott téglat a kevésbé
igénybevett fellletekhez.
E . h .A‘ﬁ

RESZLETEK

Sok olyan épitészeti elem, megoldas, kerti épitmény vagy mitargy létezik, mely
portankat és azon keresztll a teleptilésképet formalja, annak esztétikai megje-
lenését emeli. A kovetkez6kben ezekb8l mutatunk be par megoldast.

Hazunk és kertlink talalkozasi pontjai folyton valtozo, gazdagodo élményanya-
got kinalnak. A haz mellé beklsz6 névényanyag évrél évre, évszakrol évszakra
mas képet mutat. A ndvények az épileten egyrészt hangulatteremtd és diszité
elemek, masrészt hatékony, természetes eszkdzei az energiatudatos életmod-
nak —arnyékolnak!

A mult szazad elejét idéz6 felGjitott, gyakran mar nem miikodd kutak megte-
remtik a telepllésen belll az id&beni folytonossag érzetét, és gyongyszemek-
ként diszitik a teleptlés portait.

Kiemelt helyi vallastorténeti és kdzségképi szerepe van a tobbségében XIX. sza-
zad elsé felében készlilt kdkereszteknek. Eredeti formajukban torténd szakszer(
helyreallitasuk soran torekedni kell a korbejarhatésaguk biztositasara.

tésnél vagy akar éplletarchitektdra kialakitasa soran. Alkalmazzuk batran a kézi
vetés( ,girbegdrbe” bontott téglat!

Az Oregfalura régen jellemzé volt, mara mar csaknem teljesen kikopott a
kovacsoltvas utcai kapuk jelenléte. Ha médunkban all, alkalmazzuk ezeket az

attraktiv elemeket.
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KERITESEK

arculati elem a nyers tégla kerités
architektdra. Az egymas mellé épitett,
valtozatos kialakitasu, tomor falazott,
vagy 1-3 cm-es kozl deszka mezgkkel
készitett keritések egyfajta lancolatba
kapcsoljak az épuleteinket.
Alkalmazzuk batran a kézi vetés,
bontott, girbegorbe téglat!

J6 példakat talalhatunk a faluban a
deszkazatbol készitett keritésekre is.
Javasolt az éplilet jellegéhez szinben és
anyagban illeszked® kerités létesité-
se. Ennek mérete mindig igazodjon
az épllethez. Amennyiben eltker-
tlnk van, a kerités ne takarjon ki az
ablakunkbal, mert zavaré és rontja az
épulet osszképét. A jellemz8 magas-
sagi méretek 1,40 -1,80 méter kozott
mozognak.

UTCAK, KOZTEREK, KOZPARKOK,
TAVKOZLESI ES HIRKOZLESI ELEMEK

Arendezettség érzésének elérése mar jelentds elérelépés a telepliléskép vé-
delme szempontjabal. Ezek nem igényelnek nagy beruhazasokat.

A koztertletek megfelel6 fenntartasa, lizemeltetése, a mar nem hasznalt
kozterileti elemek elbontasa, a kiilonbozé fellletek (Gttest - zoldfeldlet - jarda
- utcakert - kerités) hatarozott szétvalasztasa szintén latvanyos javulast
eredményez.

A teleplilésrész kozpontja a Szent Mor plébaniatemplom el6tti tér. Javasolhato
a kilonbozg iranybal itt 0sszefutd gyalogos Gtvonalak atgondolasa, rendezet-
tebb és igényes ,0sszeféslilése”. Megfontolandé egy kisebb kdzosségi feliilet
|étrehozasa is, ahol az id6sebbek és a fiatalok (a kozeli buszmegallot teher-
mentesitve) talalkozhatnak. A leendd térformalasban kerdljik a jelenleg uralko-
do6 hegyesszdgeket, a befogado, atoleld térformakat részesitsik elényben.
Ugyanakkor figyeljik meg, mennyit jelent a gondozott beton viragtartoba
liltetett névényzet! Javasolhatd Oregfalu mas részén is odafigyelni a kozter(i-
letek viragositasara. A nem tdl széles utcaszakaszokon a fak helyett inkabb
alacsonyabb, 50-80 cm-es éveld cserjéket Gltessink.

Torekedni kell a telepiilésrészen a hagyomanyokhoz ill§ egységes anyaghasz-
nalatra a mikroarchitektira elemeinek tekintetében (fa, tégla, ko).

A meredek domboldalak miatt a gondozott csapadékviz elvezet arkok rend-
szeres karbantartasa fontos. Célszer( lenne az 6sszegyjtott esévizet haszno-
sitani &s nem csak latvanyelemként megjeleniteni (pl. 5ntozés). Oregfaluban
sok helyitt termésksbdl épitett elvezetd arkokkal talalkozunk, melyek jol
illeszkednek a teleptilésképhez.

A tamfalak épitésekor, teresedések kialakitasakor a szintkilonbségeket ter-
mésk&bdl oldjuk meg, az arkokhoz hasonloan.

Ha lehetséges, ne hasznaljunk nagy szintkiildnbségeket, bar ez Oregfaluban
sokszor elkeriilhetetlen. llyen esetben a tamfalakat IépcsGsen alakitsuk ki,
ndvényesitsik, illetve enyhe szogben dontsik meg a megtamasztandé foldfal
iranyaba, igy elkertlhetjik a nyomasztéan nagy falfellleteket.

Teleplilésképi szempontbol a tavkozlési és hirkozlési létesitmények kozos fa
anyagl oszlopsoron helyezhet&k el.
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UJTELEP-CSIKOSVOLGY

TELEPITES

A kertvarosias teleplilésrészen az
épuletek az északi oldalhataron allé
beépitésen bellil jellemz6en az utcara
mer&legesen, esetenként parhuza-
mosan, szélesebb telkeken pedig 'L
alakban befordulva helyezkednek el. A
satortetds tomeg éplletet sokszor
telekhatar mellett b&vitették egy tég-
lalap alaprajzd, hosszabb egyoszatta
épllettomeggel.

Az utcara merGleges beépitéssel még
a keskenyebb telkek esetébenis jo
beépitésilehet&séghez juthatunk.

Az éplletlinket a kialakult elkerteknek
megfelelen telepitstk. Ennek mértéke
a Zrinyi utca feldli telkeket kivéve (16
m) thelepen maximum & méter, Csi-
kosvolgyben 5 méter legyen.

TOMEGARANY

Az utcara mer6leges rendszer( épile-
tek legnagyobb utcafronti szélessége
11 méter, maximalis hosszlsaga 25
méter legyen. Az épllet akkor lesz
aranyos, ha a két méret aranya 1:2 és
1:3 értékek kozott marad.
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MAGASSAG

A csaladihazak magassaga ko-

zel azonos. A meglévd egyszintes
épuletek kozé épllg Gj hazaknak
hasonl6 magassaggal kell épulnitk,
mint az kornyezetiikben jellemzd. A tal
magas hazak eltérnek a teleptilésképi
adottsagoktol. Az éplilet legmagasabb
pontja nem lehet 12 méternél maga-
sabb.

TETOHAJLASSZOG

Az Eszaki Ujtelepen a lakéépiiletek te-
téhajlasszoge megkozelitbleg azonos.
llleszkedjtink a kornyezetben kialakult
allapotokhoz. A 30-45 fok kozotti
tet8hajlasszogon belll a szomszédos
ingatlantal kis mértékben (+- 3 fok)
térjink el.
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TETOFORMA

Atelepllésrészen a tetéformak valto-
zatos képet adnak; a legjellemz&bb az
utcara oromzattal, esetenként konty-
tyal fordulé nyeregtet6 és a satortetd.
Uj épités esetén a szomszédos épiile-
tekhez hasonl6, elsgsorban nyeregte-
t8s kialakitasu épllet ajanlott.
Akdrnyezd beépitésektdl kialakitasat,
formaképzését, osszetettségét tekint-
ve jelent8sen eltérd tetével rendelkezd
épllet épitése nem javasolt, mert
megbontja a meglévd telepiiléskép
egységét.

KERITES

Az Eszaki Ujtelepen az attort, kzép-
magas (1,4-1,8 m) keritések épitése
elfogadhato.

Anyaguk tekintetében a tégla, fa vagy
fembdl késziilt megoldasok javasoltak.
Alkalmazhat6 novényfuttatas és zold-
sovény is. Epitett labazatos pilléres
megoldasnal az 1/3 labazat 2/3 mez6
megosztas ajanlott.

Az ipari, drét vagy beton kerités épité-
se nem elfogadhat6.
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UTCAK, KOZTEREK, KOZPARKOK

thelepre, hasonl6an mas teleptilésrészekhez, a rendezettség, a viragos, gondozott, zdldfelllet(i utcak a jellemz&ek.
Kozteriiletei a szabalyozasi terv szerint kialakultak, viszont nincs sajat kéztér vagy kézpark. Ezt pétolja a Toldi Etterem és
Panzi6 el6tti Gtkeresztez8désbdl is fakado kisebb teresedés. Javasolhaté, hogy itt a nagyobb burkolt fellletek mellett egy
nagyobb arany( zoldfelllet is megjelenjen, hangulatosabba téve a forgalmas terdletet.

Kertljik a kozterlleten a falszer{en kialakitott, utcaképet eltlintetd tajidegen orokzoldek tltetését. Ritkitsuk 6ket, vagy ha
maod van ra lombhullaté, megfeleld tavolsagra lltetett fasorral ,operaljunk”, ami egyben sokkal hangulatosabb megoldast
jelent.

Csikosvolgy még magan hordozza az atalakulo jelleget. A teleplilésrészen els6dleges feladatot a koztertletek megfeleld
fenntartasa, lzemeltetése, a mar nem hasznalt koztertleti elemek elbontasa, a kiilonboz6 fellletek (Gttest - zoldfelllet

- jarda - utcakert - kerités) hatarozott szétvalasztasa jelenti. A kdzterlletre iltetett n6vényzet esetében tigyeljiink arra,
hogy ne vegylk el a lehet8séget a késébbi jardaépités nyomvonala elél.

UJFALU

TELEPITES

A Ujfalu '70-80-as években beépiilt
tombjeiben az épiiletek az északi
oldalhataron allé beépitésen beltil
jellemz8en az utcara merdélegesen
éplltek. Szigetszer(ien talalkozunk
sorhazas, ikerhazas teriiletekkel.

A sajatos teleptilésszerkezeten beliil a
fééplletek gyalogos kozokre nyilnak,
mig a telkek atellenes oldalan a gépjar-
mUtarolok, melléképlletek, mihelyek
egy-egy szervizitra.

Az éplletlinket a kialakult elékerteknek
megfelelen telepitstk. Ennek mértéke
5 méter, a melléképtilet esetében 0-3
meéter lehet.

TOMEGARANY

Az utcara meré&leges rendszer( épiile-
tek legnagyobb utcafronti szélessége
10 méter, maximalis hosszlsaga 18
méter legyen. Az éplletlink akkor lesz
a kornyezetbeillg, ha két méretének
aranya 1:1 és 1:1,75 értékek kozott
marad.
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MAGASSAG

A csaladihazak magassaga kozel
azonos. A meglévd egyszintes épl-
letek kozé épil6 j hazaknak hasonlo
magassaggal kell épllnilik, mint ahogy
az a kornyezetiikben jellemzé. A tdl
magas hazak eltérnek a teleptilésképi
adottsagoktol. Az éplilet legmaga-
sabb pontja nem lehet 9,5 méternél
magasabb.

TETOHAJLASSZOG

Ujfaluban a lakoépiiletek tethaj-
lasszoge megkozelitbleg azonos.
llleszkedjtink a kornyezetben kialakult
allapotokhoz. A 30-45 fok kozotti
tet6hajlasszogon bellil a szomszédos
ingatlantal kis mértékben (+- 3 fok)
térjunk el.

A A
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TETOFORMA

Atelepllésrészen az utcara forduld
oromfalas és parhuzamos nyeregtets,
illetve satortetd a jellemza.

Uj épités esetén a szomszédos épiile-
tekhez hasonlo tet8kialakitasa épiilet
készdiljon.

Akdrnyezd beépitésektdl kialakitasat,
formaképzését, osszetettségét tekint-
ve jelent8sen eltérd tetével rendelkezd
épllet épitése nem javasolt, mert
megbontja a meglévd telepiiléskép
egységét.

KERITES

Atelepllésrészen alacsony labazatos,
pillerekkel tagolt tégla, fa vagy féem
anyagl keritést létesitstink a telek
féépllet fel6li homlokvonalan. Itt al-
kalmazhato névényfuttatas és zoldso-
vény is. Epitett labazatos megoldasnal
az 1/3 labazat 2/3 mez& megosztas
ajanlott.

Az ipari, drét vagy beton kerités épité-
se nem elfogadhat6.

A szervizutak feldli telekhataron kb.
1,8-2,2 m magas, jellemz6en zart,
vagy slrlbb kozzel kialakitott kerités
készdiljon.
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UTCAK, KOZTEREK, KOZPARKOK PECSI UT MENTI LAKOTERULET

Kozarmisleny kertvarosias teleptlésrészeire a rendezettség, a viragos, zold ut-
cak a jellemz8ek, ami a helyi kozosséget dicséri. Hangulatos kdzparkok alakultak
ki tobb épitési telek be nem épitése altal a tombbelsékben. Az intenziv beépitési
utcasorok kozott itt egy kis ,1élegzetvételhez" juthatunk. Ezek utcabdtorokkal
valo ellatasa, kozpark jellegének erdsitése és novényesitése még lehetdség és
feladatis egyben.

A gyalogos kozokben keriilendd a magas, terebélyes novényzet lltetése. Ezek
besz{kitik a teret és a kozlekedést is akadalyozhatjak, tovabba allandé gondos-
kodast igényelnek. Javasolt a jardak két oldalan a keritésekig a gyep kialakitasa,
ami az alacsony keritésekkel az egyébként sz(k gyaloglt keresztmetszetet
kitagitja.
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TELEPITES

Alegkisebb 6nallo telepuilési karakter(
teleptilésrész terlleti sajatossaga -

az Oregfaluban is fellelhetd — északi
oldalhataron allé kelet-nyugatiiranyd
tajolasra szervezgdott an. flrészfogas
beépités. Az épliletek jellemz8en négy-
zetes alaprajz( tomegei az utcaval kb.
75 fokos szoget bezaré északi oldalha-
tar mentén allnak tobbnyire satorte-
tésen, parhuzamosan, merglegesen
telepitve, esetleg beforditva.

Az éplletlinket a kialakult elkerteknek
megfelelen telepitsiik. Ennek jellemz&
mérete 8-3 méter kozotti. llleszkedjiink
a szomszédos kialakult allapothoz.

TOMEGARANY

Az utcara mer@leges rendszer(i épiile-
tek legnagyobb utcafronti szélessége
12 méter, maximalis hosszlsaga 18
méter legyen. Az éplet akkor lesz
aranyos, ha a két méret aranya 1:1,5 és
1:2,5 értékek kozott marad.
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MAGASSAG

A csaladihazak magassaga kozel
azonos. A meglévd egyszintes épl-
letek kozé épil6 j hazaknak hasonlo
magassaggal kell épilnilk, mint az
kornyezetiikben jellemz6. A tdl magas
hazak eltérnek a teleptilésképi adott-
sagoktal. A teriiletre a magas labaza-
tok a jellemzgek.

Az éplilet legmagasabb pontja nem
lehet 10,5 méternél magasabb.

TETOHAJLASSZOG

A Pécsi it nyugati oldalan a lakéépti-
letek tet6hajlasszoge megkozelitéleg
azonos. llleszkedjlnk a kdrnyezetben
kialakult allapotokhoz. A 35-45 fok
kozotti tethajlasszogon beliil a szom-
szédos ingatlantol kis mértékben (+- 3
fok) térjlnk el.

Fontos, hogy jellemz6 tet6format
valasszunk. A kornyezd beépitésektdl
kialakitasat, formaképzését, ossze-
tettségét tekintve jelent6sen eltérd
tet6vel rendelkezd épiilet épitése nem
javasolt, mert megbontja a megléve

# 0% ¢

101

TETOFORMA

Atelepllésrészen a 60-as évekre jel-
lemzg& satortetds tetéidom a leggyako-
ribb. Ezen kivil oromfalas nyeregtetd-
vel talalkozunk, esetenként beforditva.
Uj épités esetén a szomszédos, illetve
a teleplilésrészre jellemzd tet6idomot
valasszunk.

KERITES

Atelepllésrészen az attort, kozép-
magas (1,6-1,8 m) keritések épitése
elfogadhat6 az illeszkedésre valo
tekintettel.

Anyaguk tekintetében a pillérek kozotti
épitett labazat feletti tégla, fa vagy
fembdl késziilt megoldasok javasol-
hatok. Alkalmazhat6 a keritésen a
novényfuttatas, illetve az énalld zold-
sovény is. Epitett pilléres labazatos
megoldasnal az 1/3 labazat 2/3 mez6
megosztas ajanlott.

Az ipari, drét vagy beton kerités épité-
se nem elfogadhat6.
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UTCAK, KOZTEREK, KOZPARKOK KOZEPSO KERTVAROS
A kozteriilet minGségének javitasa érdekében az egyik javasolt beavatkozas, hogy a falszer(ien az Gt mellé telepitett no- TELEPITES
vényzetet ritkitsuk meg és csokkentsik annak magassagat. Ez kozlekedésbiztonsagi szempontbdl is elénydsebb megol-
dast eredményez. A tervezett organikus utcavezetés(i te-
A csapadékvizelevezetd arkokon keresztiil a kapukhoz vezetd utak lehetéleg vizatereszt, természetes anyagl burkolat- lepllésrészben az éplletek jellemzéen
tal a kornyezetbe illeszkedd modon kertiljenek burkolasra. téglalap alaprajzt tomegei az utcaval
A koztertletre Ultetett n6vényzet esetében lgyeljlink arra, hogy ezzel ne vegyiik el a lehet8séget a késébbi jardaépités mer&leges illetve parhuzamos telepi-
nyomvonala eldl. tésliek, az északi illetve keleti tajolas

oldalhatar mentén allnak. A teleptilés-
rész kozpontjaban talalkozunk sajatos
sorhazszer(i egyedi beépitéssel.

Az éplletlinket a kialakult elkerteknek
megfelelen telepitsiik. Ennek jellemz8
mérete 5 méter.

TOMEGARANY

Az utcara mer6leges rendszer( épile-
tek legnagyobb utcafronti szélessége
11 méter, maximalis hosszlsaga 20
méter legyen. Az épllet akkor lesz
aranyos, ha a két méret aranya 1:2 és
1:1,2 értékek kozott marad.
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MAGASSAG

A csaladihazak magassaga kozel
azonos. A meglévd egyszintes épl-
letek kozé épil6 j hazaknak hasonlo
magassaggal kell épilnilik, mint ahogy
az kornyezetiikben jellemzé. A tdl
magas hazak eltérnek a teleptilésképi
adottsagoktol. A teriiletre a magas
labazatok a jellemz8ek. Az éplilet
legmagasabb pontja nem lehet 10
méternél magasabb.

TETOHAJLASSZOG

A Kozéps6 kertvarosban a lakéépti-
letek tet6hajlasszoge megkozelitéleg
azonos. llleszkedjlnk a kdrnyezetben
kialakult allapotokhoz. A 35-45 fok
kozotti tethajlasszogon beliil a szom-
szédos ingatlantol kis mértékben (+- 3
fok) térjlnk el.
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TETOFORMA

Atelepllésrészre az egyszer(iilletve
osszetett nyeregtet6formak a jellem-
z0ek, tobb esetben fioktetds tolda-
sokkal. Uj épités esetén a szomszédos
illetve a telepllésrészre jellemzd
tet6format valasszunk, de kertlve a
thlsagosan osszetett formakat.
Akdrnyezd beépitésektdl kialakitasat,
formaképzését, osszetettségét tekint-
ve jelent8sen eltérd tetével rendelkezd
épllet épitése nem javasolt, mert
megbontja a meglévd telepiiléskép
egységét.

KERITES

Atelepllésrészen az attort, alacso-
nyabb (1,4-1,6 m) keritések épitése
elfogadhat6 az illeszkedésre valo
tekintettel.

Anyaguk tekintetében a pillérek kozotti
épitett labazat feletti tégla, fa vagy
fembdl késziilt megoldasok javasol-
hatok. Alkalmazhat6 a keritésen a
novényfuttatas, illetve az énalld zold-
sovény is. Tobb esetben talalkozunk

a maganterlletet levalaszto kerités
elhagyasaval, mely szintén elfogad-
haté megoldas, mintegy kiszélesiti a
kozterlletet.

Epitett pilléres labazatos megoldasnal
az 1/3 labazat 2/3 mez& megosztas
ajanlott.

Az ipari, drét vagy beton kerités épité-
se nem elfogadhat6.
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UTCAK, KOZTEREK, KOZPARKOK

A Kdzéps6 kertvarosban igényesen kialakitott és példasan gondozott kozterdleti
zoldfellletekkel talalkozhatunk. Ez is nagyban hozzajarul a teleptilésrész vonz6
hangulatahoz. Bizonyos részletek korrigalasaval ez még fokozhaté. A falsze-
rlien az Gt mellé telepitett novényzet kozlekedésbiztonsagi szempontbél sem
elényds. A telepllésrész kdzpontot betdltd, Maricz Zsigmond téren talalhatd
épuletének kornyezete kevésbé gyalogosbarat. Fontos lenne a teleptilésrészhez
mélté szinvonall rehabilitacioja.

K0z0S EPITESZETI AJANLASOK UlTELEP CSIKOS-
VOLGY UJFALU PECSI oT MENTIL LAKOTERULET ES
KOZEPSO KERTVAROS TELEPULESRESZEKRE

AJTOK, ABLAKOK

Epiileteink megjelenését és hangulatat a nyilaszarok mérete, aranyai és tagolt-

saga nagyban befolyasoljak. A klilonbozé telepiilésrészeken belll is tobbféle ab-
laktipussal talalkozunk. Mivel ezeknek a kertvarosias teriileteknek az épitészeti

gyokere a hagyomanyos falusias épulettipusokig nydlik vissza, ezért a nyilasza-
rok kivalasztasanal erre célszer( tekintettel lenntink.

Az 1930-as évektd| kezdddden kiépiilé Ujtelepen talalkozhatunk osztatlan vagy
kétszarny(, négyzetes illetve allo téglalap alaki ablakokkal. Ujfaluban az elézde-
ken tdl megjelenik még a haromosztatd nyilaszaro (an. ,tlizépablak”) is.

A Pécsi it menti éptiletekre jellemz8 a négyzetes alakl osztatlan, két, illetve
haromszarny( megoldas, valamint a fekvd téglalap alakd nyilaszarok.

A kozéps6 kertvarosban kisebb a széras, itt els6sorban négyzetes alakd osz-
tatlan vagy kétszarnyl ablakokat lathatunk, tobb esetben ezeket egymas mellé
sorolva.

e ———————
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Altalanossagban megallapithat6, hogy sem a régi, sem az (j épliletekhez nem
illik az osztas nélkdli tagolatlan nyilaszaro, ezért ne alkalmazzunk egybelivege-
zett nagy felllet{ négyzetes ablakokat. A homlokzatunk j6 aranyai érdekében

elsGsorban az allo téglalap alakd, kétszarnyd nyilaszarok beépitése javasolhato.

Az arnyékolasra a legjobb megoldas a fa zsalugater vagy spaletta. Redény
tekintetében a hagyomanvyos jellegl éplletek esetén az lehet&leg fabél vagy fa
mintazata foliazott mlanyagbdl késziljon, rejtett redényszekrény kialakitasa-
val. A modernebb kialakitasa lakdéptileteknél az aluminium anyagd megoldas is
elényos.

Tet6térbeépités esetén tetdsik ablakot alkalmazzunk.

T T T O T TV L T TR T T

HOMLOKZATKEPZES,
ANYAGHASZNALAT,
SZINEK

Epl’jleteink burkolasa, vakolatanak
szinezése, megmunkalasa minden kor-
ban kedvelt tulajdonosi eszkdz. Eljiink
batran a lehet8ségekkel, de meg-
fontoltan valasszunk az alternativak
szinte korlatlan tarhazabol azért, hogy
az éplletlink kiils6 megjelenése ne
csak a miszaki, energetikai, hanem az
esztétikai szempontoknak is megfe-
leljen, hiszen évtizedekig a kivitelezett
épulethomlokzatokkal fogunk ,szem-
besulni” nap mint nap!

Ujtelepen és Csikosvolgyben a vakolt,
festett homlokzati feliletek jellemzé-
ek. A szinek tekintetében el6bbinél a
fehér mellett a pasztell sarga, zold és
abarna szinek jelennek meg, utobbinal
tobb helyltt talalkozunk mediterran
jellegli melegebb szinarnyalatokkal is.
Ujfaluban a vakolt, festett homlokza-
tokon a fehér mellett a pasztell sarga,
zold, szlirke és a barna szinek jelennek
meg.

A Pécsi (Gt menti terileten a feliletek
jellemz&en visszafogott, vilagos, sar-
gas szinarnyalatd vakolt homlokzatok-
kal irhatok le, de helyenként megjelenik
a mediterran jelleg(i szinvilag is.
Kozépso kertvarosban a vakolt, fes-
tett homlokzati fellletek jellemz&en
visszafogott, vilagos szinarnyalatokat
vonultatnak fel.
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Szinek tekintetében a harsany, rikitd
szinhasznalat vagy a tdl élénk anyag-
hasznalat (pl. rikité szinl fémlemez,
vagy egvéb anyagu fedés, burkolat és
fellletképzés) kerllend®. Az er8s, sotét
szineket csak kis fellleten, épiletré-
szeken javasolt hasznalni (pl. ablakok,
tagozatok).

Higgylk el,4-5 fajta szinarnyaltnal

egy ingatlan esetében nem érdemes
tobbet hasznalni. A talszinezett éptilet
hamar elvesziti érdekességét, és utana
inkabb zavaroan hat a kornyezetére!
Anyilaszarok anyaganal a fa, illetve

a fahatasu dekor foliazott miianyag
ablakok és ajték ajanlottak, natdr vagy
barna szinarnyalatokkal.

A magastetd héjalasara égetett agyag
vagy betoncserép alkalmazandg, els6-
sorban natdr és téglavords, masodsor-
ban barna szinekben.

Az éplletek egységét javitja, haa
fééptlet, a melléképliletek és a kerités
szin és anyaghasznalatara az egysé-
gesség jellemzo.

A telken bedli utaknal lehetéleg viza-
tersz6 burkolatot valasszunk, alkal-
mazhatunk bontott téglat a kevésbé
igénybe vett felliletekhez.

RESZLETEK

Az egyszer(, de igényes, jol kitalalt,
szépen megépitett részletek gazdagit-
hatjak éptleteinket. A kdvetkez6kben
ezekb&l mutatunk be par megoldast.

Hazunk és kertlink talalkozasi pontjai
folyton valtoz6, gazdagodo élménya-
nyagot kinalnak. A haz mellg, vagy a
kapunk koré bekdszd ndvényanyag
évrol évre, évszakrol évszakra mas
képet mutat. A novények az éplleten,
kapuzaton egyrészt hangulatteremtd
diszit6elemek, masrészt hatékony, ter-
mészetes eszkozei az energiatudatos
életmodnak, hiszen arnyékolnak!

A (tégla)keritésre ergsitett, beépitett
viragtarto, vagy a melléképiilet falara
er@sitett régi falusi szerszamok beru-
hazast sem igényelnek.




A mlt szazad elejét idézd felljitott,
gyakran mar nem mkodg kutak még
nagy szamban fennmaradtak a régebbi
teleplilésrészeken. A kerekeskutak
megteremtik a telepllésen belll az
idébeni folytonossag érzetét. Ne bont-
suk el 6ket, Gjitsuk meg, és portank
gyongyszemei lesznek.

A képeken lathat6 egyszer(i szerkezeti
oromdiszek gyakoriak a kertvarosias
teleptilésrészeklen.

KERITESEK

Az utcafronti keritéslink kialakitasa
soran illeszkedjiink a kornyezetiinkben
kialakult magassagokhoz, anyag-
hasznalathoz és megoldasokhoz.
Altalanossagban elmondhatjuk, hogy a
teriileteken a kerités ne legyen tomor
és tal magas, mert nem illik a kialakult
utcaképbe. Anyagat tekintve altalano-
san jo megoldas az épitett labazaton
l6tesitett tégla, fa vagy fém kialakitasa
mezBk sora, de szép megoldast ad, ha
novényfuttatast alkalmazunk vagy
zoldsovényt.

thelepen amagassag 1,4-1,8 méter
kozott alljon meg. Csikosvolgyben a
1,6-1,8 méteres épitett labazaton a
modern aluminium kerités is megje-
lenhet.

Ujfaluban kifejezetten alacsony kerité-
sekkel talalkozunk a gyalogos utakon.
Itt a magassagot 1,4-1,6 méter kozé
kalibraljuk. A magasabb zart megolda-
sok sikator jelleget adnak az egyébként
baratsagos jardaknak. A melléképit-
ménvyek oldalan magasabb keritések

is elhelyezhetdk, de itt sem javasolt
ezek tomor kiépitése, mert tdl zartta
teszik a garazskihajtokkal tizdelt, kis
szélesség(, jarda nélkdli utcainkat

A Pécsi it mentén egy kicsit magasabb
keritések épliltek (1,6-1,8 méter).

A kozéps6 kertvarosban 1,4-1,6 méte-
res tipusokat lathatunk.
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Ker(ljik a durva megoldasokat (pl.
beton vagy ipari kerités).

Javasolt az éplilet jellegéhez szinben és
anyagban illeszkedd kerités létesitése.
Mérete mindig igazodjon az épiilethez.
Amennyiben el6kertlink van, a kerités
ne takarjon ki az ablakunkbal, mert
zavaro és rontja az épllet 6sszképét.
Szintén lgyeljink, hogy kapunk, kerité-
stink kialakitasa ne legyen tdl hivalko-
do6, ne nyomja el a haz megjelenését.
Az oldals6 és hatso keritések rejtet-
tebbek, mégis érdemes atgondolni
anyagukat és féleg, zartsagukat. A nyi-
tottabb, atlatszobb kerités nem csak

a joszomszedi kapcsolatokat segiti, de
a kertiink is hangulatosabb naposabb,
levegBsebb lesz.

U) VAROSRESZEK

TELEPITES

A fiatalos, amerikai és mediterran sti-
lusd kertvarosias, szabadon allé jellegi
terlileteken az 6sszetett alaprajzi
éplletek tomegei a telek elsg harma-
daban/felében talalhatoak. A tertilet
tarsashazas kisvarosias tombjeire a
zart sor( beépités jellemzg, itt az utca-
val parhuzamos telepités(i éplletekkel
talalkozunk.

Az éplletlinket a kialakult elékerteknek
megfelelen telepitsiik. Ennek jellemz8
mérete 5 méter.

TOMEGARANY

A mediterran tipusu lakoéptiletek kor-
nyzetében hazunk akkor lesz illeszke-
d6, ha a szélességének és hosszlsaga-
nak aranya 1:0,8 és 1:2 értékek kozott
marad.
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MAGASSAG

Az egyedilakoéplletek egy vagy két-
szintes éplletek. A kisvarosias jelleg(
teleplléskozponti részeken 3-4 szintes
épitmények Iétesithetdk. A meglévd
éplletek kozé épld (j hazaknak ha-
sonlo magassaggal kell épilnitik, mint
ahogy az kdrnyezetiikben jellemz6.

TETOHAJLASSZOG

Az Ujvarosrészek teriiletén a me-
diterran tipusa lakoéplletek jellege
miatt az alacsonyabb tet8hajlasszog is
megengedhetd.

llleszkedjtink a kornyezetben kialakult
allapotokhoz. A 25-45 fok kozotti
tet6hajlasszogon belll a szomszédos
ingatlantal kis mértékben (+- 3 fok)
térjunk el.

A A
)
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TETOFORMA

Atelepllésrészre az Osszetett tetd-
formak a jellemzéek, melyek kisebb
hajlasszoglek, és tobbnyire a sator-
tet6 alapbol burjanzanak ki. A konttyal
zart nyeregtetd inkabb a téglalap alap-
rajz( tobbszintes éptiletekre jellemzé.
Uj épités esetén a szomszédos, illetve
a teleplilésrészre jellemzd tet6format
valasszuk.

KERITES

Atelepllésrészen az attort, alacso-
nyabb (1,4-1,6 m) keritések épitése
elfogadhat6 az illeszkedésre valo
tekintettel.

Anyaguk tekintetében a labazatos
vagy a nélkdli, tégla, fa vagy fembdl
késziilt épitészeti kontextusba illesz-
tett ,fiatalos” minimal megoldasok
egyarant elfogadhatéak. Alkalmazhato
a keritésen a novényfuttatas, illetve
az 6nallé zoldsovény is.

A modernebb mediterran, minimal
tipusokhoz kifejezetten ajanlott az
aluminium- vagy a kékerités.

Az ipari, drét vagy beton kerités épité-
se nem elfogadhat6.

Akerités elhagyasa is telepiilésképileg
j6 megoldas.
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AJTOK, ABLAKOK

Atelepllésrészre az osztatlan négyzetes, vagy allé téglalap alakd fehér miianyag ablakok és ajtok jellemzéek, gyakran
homlokzati keretezéssel. Az arnyékolas nagyrészt mianyag vagy fém kiilsg tokos red6nnyel torténik.

Atelepllésképet rontja a széles utcara nyilé dupla garazskapuk latvanya. Javasolhato kétbeallasos garazs esetén dupla
szimpla bejaré beépitése.
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HOMLOKZATKEPZES, ANYAGHASZNALAT

Atertlileten a vakolt és festett homlokzati fellileteken meleg mediterran jellegli szinarnyalatokkal talalkozhatunk, mely

illik a beépités jellegéhez. Tobb éplilet esetében igényesen kialakitott téglaarchitektira megoldasokat alkalmaztak, mely
szinesiti az alapvet6en vakolt utcai homlokzati felliletek sorat.

Anyilaszarok anyaganal jellemz& miianyag, ritkabb esetben fa ablak egyarant megfelel§ megoldas, mely a modern varos-
képhez illeszkedik. Arnyékolasra a kiiltéri zsaluzia vagy roletta javasolhaté.

A magastetd héjalasara égetett agyag vagy betoncserép, korcolt siklemezfedés alkalmazhaté.

Szinek tekintetében a telitett, rikitd szinhasznalat, vagy a tdl éléenk anyaghasznalat kerllendé.

Aféépllet, a melléképlletek és a kerités szin- és anyaghasznalatanak egységességére tigyeljlink, amit az is elésegit, ha
4-5 fajta szinarnyalatnal egy ingatlan esetében nem alkalmazunk tobbet. A tllszinezett éplilet hamar elvesziti érdekessé-
gét, és utanainkabb zavardan hat a kornyezetére!

Atelken bellili utaknal lehet&leg vizatereszt6 burkolatot valasszunk, alkalmazhatunk bontott téglat a kevésbé igénybe vett
feltletekhez.
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RESZLETEK

Az egyszer(, de igényes, jol kitalalt,
szépen megépitett részletek gazdagit-
hatjak éptileteinket. A kdvetkezdkben
ezekbdl mutatunk be par megoldast.

Hazunk és kertlink talalkozasi pontjai
folyton valtozo, gazdagodo élménya-
nyagot kinalnak. A haz mellg, vagy a
kapunk koré bekdszd novényanyag
évrol évre, évszakrol évszakra mas
képet mutat. A ndvények az éplleten,
kapuzaton egyrészt hangulatteremtg,
diszit6 elemek, masrészt hatékony,
természetes eszkozei az energiatuda-
tos életmadnak, arnyékolnak!

A kertvarosi teleplilésrészen sok

szép és gondozott novénytarsulast
lathatunk.

KERITESEK

A modern varosrészekben minden-
képpen kerljik a tomaor és magas
utcafronti keritéseket. Magassaga
1,4-1,6 méter kozott alljon meg. Anya-
gat és kialakitasat tekintve szabadon
engedhetjik a fantaziankat a téglatél a
fémlemez tipusokig bezarolag.

A durva megoldasok azonban itt is
keriilenddk (pl. beton, ipari kerités).
Javasolt az éplilet jellegéhez szinben és
anyagban illeszked® kerités létesitése.
Ennek mérete mindig igazodjon az
épulethez.

Arra szintén Ugyeljlink, hogy kapunk,
keritéslnk kialakitasa ne legyen tdl
hivalkod6, ne nyomja el a haz megje-
lenését.

A nagyobb el6kerttel rendelkez6
épuleteknél, pl. a Kamilla utca nyugati
oldalan, gyakori megoldas a kerités
elhagyasa és egy nagyobb, flvesitett
el6kert meghagyasa, mely megoldas
elényos az itt jellemz6 (n. ameri-
kai-mediterran tipusd éplleteknél,
mert egyfajta kdzvetlenséget, nyitott-
sagot sugaroz.
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UTCAK, KOZTEREK, KOZPARKOK KOZPONTI TERULETEK

TELEPITES
Atelepllésrészen a koztertiileten talalhatd novényallomany gazdag, igényesen kialakitott és gondozott. A kiépitett csapa- A varos kozponti teriiletének kialakula-
dékviz elvezetd arkok, jardak, gépjarma hidak, viragkosaras tamfalelemek végigvonulnak a teleptilésrészen. sa most is folyamatban van. A telkeken

az el6irt szabadonallé beépitési modon
belil egyszer(bb téglalap, dsszetett,
elnylé és 'L alakben beforditott
formakkal talalkozhatunk, jellemz&en
egyedi vagy a kozteriiletekkel parhu-
zamos telepitéssel.

Uj éplileteket a szabalyozasi tervben
kijelolt 5-10 méteres el6kerteknek
megfelelen telepitstink igazodva
szomszédos beépitésekhez.

A varos sport, rekreacios és szaba-
did6s funkciékat magaba s(irit6 terl-
letének kiépllése szintén folyamatos.
A szabadon all6 beépitésen beliil az
éplletek telepitése egyedileg illesz-
kedjen az adottsagokhoz.

TOMEGARANY

A terileten a nagyobb témegi éplile-
tekkel talalkozhatunk. Uj épités esetén
ezekhez illeszked6 a kdzponti funkci-
okhoz illeszkedd Iéptékd, méretl és
alaprajzi kialakitasa éplletek Iétesi-
tenddk. A varoskozponti teriileten 14
méternél szélesebb épllettomeg - a
sportlétesitmények kivételével -nem
javasolt.
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MAGASSAG

A kdézpontban a templom és kérnye-
zetének kivételével a 7,5 méteres
épitménymagassag épiiletek kialaki-
tasara van mod. Ez két-haromszintes
éplletnek feleltethet6 meg. A meglévd
épuletek kozé épllg Gj hazaknak ha-
sonlo magassaggal kell épdlnitik, mint
a kornyezetiikben jellemzé.

A maximalis szintszam a sportte-
riletek kivételével: alagsor+fold-
szint+szint+tet&térbeépités.
Asportterlleten a csarnoklétesitmé-
nyek miatt 10,5 méteres épitmény-
magassagl éptiletek kialakitasara is
mad nyilik, ami harom-négy szintes
éplletnek feleltethet6 meg.

TETOHAJLASSZOG

A kdzponti terlleten alacsonyabb és
magasabb tet6hajlasszoggel is talal-
kozunk.

llleszkedjtink a kornyezetben kialakult
allapotokhoz a maximum 45 fok alatti
tet6hajlasszog betartasaval.
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TETOFORMA

Atelepllésrészre az Osszetett nye-
regtetds, csarnoktetds és egyedi tet6-
formak valtozatai jellemz&ek kilon-
boz6 hajlasszéggel. Epitészi feladat az
ezekhez valé, megfelel illeszkedés(
tomeg, és a tet6forma megkompona-
lasa a terllet beéptilésének folyama-

taban.
X

KERITES

Kerités épitése nem javasolt a terllet
kozfunkciokat s(irit6 jellege miatt.
Kivételt képez a templom és a szere-
tetotthon, valamint a zart sportlétesit-
mények kornyezete.
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AJTOK, ABLAKOK

Ateleplilésrész kozéplleteire a hosz-
szlkas, téglalap alaki osztatott vagy
osztatlankablakok, a kereskedelmi
funkciokra a nagyobb tvegfellletd,
de aranyosan osztott portalok, mig a
templomra a kisebb, zartsagot er@sitd
nyilastipusok a jellemzek.

Uj éplilet esetében annak jellegétdl
flggben fa és a manyag, viztiszta
(float), vagy matt siklivegezés( abla-
kok épitenddk be.

HOMLOKZATKEPZES,
ANYAGHASZNALAT

A varoskozponti terlleten vakolt,
festett homlokzatokkal, és téglaar-
chitektaraval jellemz6 fellletekkel
talalkozunk.

A nyilaszarok anyaganal a miianyag
vagy fa ablak egyarant megfeleld.

A magastetd héjalasara égetett agyag
és betoncserép, vagy modern fémle-
mez fedés is alkalmazhato.

Szinek tekintetében a harsany, rikito
szinhasznalat, vagy a tal élénk anyag-
hasznalat kerllend®.

A déli rekreacios tertleten féleg a
vakolt és tégla feliiletek dominalnak,
kivétel a sportcsarnok, ahol megjelenik
marvany feliletképzés.

A nyilaszarok kiltéri arnyékolasara a
templom kivételével modern zsaluzia
és roletta ajanlott elsdsorban.
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RESZLETEK

A terlilet modern éplleteinek tobb-
ségénél megfigyelhetd a kiilonboz6
arany( dualis anyagvalasztas: tég-
la-vakolat, marvany- vakolat, tégla-k&
és tégla-fa.

Ennek igényes példaja a varoshaza
homlokzati megoldasa, aminek tago-
lasat izlésesen koveti és er@siti a tég-
laarchitektdra vizszintes és fligg&leges
mezBkiosztasa.
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UTCAK, KOZTEREK, KOZPARKOK

A varoskozponti teleptilésrészen a kozterlleten talalhatoé névényallomany gazdag, igényesen kialakitott és gondozott,
mélto a kdzponti jelleghez. A kiépitett csapadékviz elvezet6 arkok, a jardak és a koztéri alkotasok 6sszképét egyedtl a
légkabelek és a magasfesziltségl tartdéoszlop zavarja.

Az utcabitorok tekintetében egy egység, a teleplilésre jellemzd tipuscsalad kivalasztasa és telepitése javasolt.
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GAZDASAGI TERULETEK
IPARTERULET

TELEPITES, TOMEGARANY

A gazdasagi teriletének beépiilése
folyamatban van. A telkeken szabado-
nallo beépitéseken beliil lehetséges
épllet elhelyezése. Ezek telepitése
valtozatos, az adottsagokhoz, te-
lekformahoz illeszked®, belterileten

5 méteres, kiilterlleten 10 méteres
el6kerttel.

Atertlileten a nagyobb tomegd,
szabalyos geometriai formajd éplile-
tekkel talalkozhatunk, Gj épités esetén
ezekhez illeszked8 méret( és alaprajzi
kialakitasa éplletek létesitenddk.

100 méternél hosszabb épliletek csak
a technolégiai indokok alapjan léte-
sithet6k. Ebben az esetben az éplilet
homlokzatat tagolni sziikséges.

MAGASSAG

Aterlileten 6 méteres épitményma-
gassagl épiletek kialakitasra is van
mad, kivételt képez az ipari teriilet ahol
12 méteres épitmény is telepithetd.

-

j[STEYE[S]

i

TETOHAJLASSZOG, TETOFORMA

A gazdasagi terlleteken a csarnoképi-
tésre jellemz6 alacsony hajlasszogi
oromfalas magastet® vagy lapostetds
éplletek elhelyezése javasolta tele-
pllésképi szempontok érvényestilése
érdekében.

KERITES

Nem tomor, ipari tablas keritések
|6tesitése indokolt a terllet funkcigja-
bél fakadéan. Maximalis magassaga 2
méter.

ITTTTT
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GAZDASAGI TERULETEK

MEZOGAZDASAGI
TELEPHELYEK

TELEPITES, TETOFORAM

Uj éplilet telepitése soran fontos az
épitett illetve a kornyezeti és tajképi
adottsagokhoz val6 illeszkedés.

A gazdasagi teriileteken megengedett
az jellemz6 alacsony hajlasszogd, vagy
lapostetds épiiletek elhelyezése.

A gazdasagi épiiletek telepitése soran
lehet&leg kertiljik a talsagosan hosszd,
vonalas jellegli tagolatlan éplleteket és
az osszetett alaprajzi formakat.

o
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Az éplletetek ne szétszértan, hanem
ha a technolégia megengedi az épit-
ménymagassag haromszorosan bellli
tavolsagon belll kertiljenek telepitésre.

Atelephely kdrnyezetében, a telekhatar
mentén fasort vagy ha lehet6leg tobb-
szintes, honos novényzettel puffer te-
riletet alakitsunk ki.

KERITES

Atelephelyek kiils6 megjelenését alap-
vetéen meghatarozza a keritések jel-
lege. A funkcidhoz ill6 attort keritések
épitése javasolt: ipari tablas keritések
fem oszlop, vagy falazott pillérekkel,
maximum 2 méteres magassaggal.
El6nyos, ha novényzettel befuttatva
kertlnek kialakitasra

Szinezése anyagszin, zold, barna vagy
szlrke szinarnyalatd legyen.
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HOMLOKZATKEPZES,
ANYAGHASZNALAT

Atertleten a gazdasagi és ipari funk-
ciokhoz ill6 homlokzati megoldasok

elfogadhatoak. A hagyomanyos vakolt,

beton fellilteken kiviil, a modernebb
konny(szerkezetes megoldasok
alkalmazasara is lehet8ség nyilik: pl.
kazettas és savos fém homlokzatbur-
kolatok, szendvicspanelek vagy egyéb
egyedi megoldasok.

A szinvalasztas soran a rikito, telitett
szinek kertilenddk. Javasolt az anyag-
szin{, fehér vagy a szlirke és a barna
szinek arnyalatai a nagyobb fellletek
esetéeben.

o
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KERITES

A funkciohozillg attort keritések
épitésére van lehet8ség. Ipari tablas
keritések fém oszlop vagy falazott
pillérekkel, maximum 2 méteres ma-
gassaggal.

Szinezése anyagszin, zold, barna vagy
szirke szinarnyalatban.
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KERULENDO MEGOLDASOK

Atelepllés hagyomanyos beépitésd terlltein sajnos tobb olyan utélagos atala-
kitassal, bdvitéssel talalkozunk melyek az éplilet és a telepliléskép szempontja-
bél egyarant elénytelenek. Ezek olyan a idegen részletformalasi beavatkozasok,

megszakitjak az éplilet kapcsolatat hagyomanyos elédjével.
Az esetek jelentds részében nem visszafordithatatlan folyamtokrél beszélink.

megfontoland6, hogy a soron kovetkezd éplilet feldjitas soran ezeket a szépség-

hibakat orvosoljuk. Ehhez jelen kézikdnyy, a teleplilés féépitésze vagy barmely
épitész-tervezd segitséget tud nyGjtani az épittetdnek.

,A' GARAZSKAPU AZ UTCAI HOMLOKZATON

Az éplilet eredeti nyilasrendjét megbontva vagy {j éplilet épitésekor garazst és
garazskaput létesitettek a f6homlokzaton. A nagyméret( nyilaszaro fellletével

megbontja a homlokzat egységét. lehet&ség szerint a melléképliletet illetve
az azokhoz kapcsolodoé funkciot a féépllet mogott telepitsiik a kozteriilet feldl
kevesebbé feltarulé modon.

,B’ KIS MERETU NYILASZAROK AZ UTCAI HOMLOKZATON

Az utcai homlokzatra szell6z8ablak méretd nyilaszaro beépitése nem javasolt.
Az emeleti nyilaszard méretei mindig legyen kisebbek a foldszinti ablakokhoz
viszonyitva.

,C" KULONBOZO MERETU NYILASZAROK AZ UTCAI HOMLOKZATON

Az utcai homlokzatra lehet8leg egy fajta méretd, osztasi nyilaszarot épitstink
be. A tornacos éplileteknél az eredeti tornacnyilast, tornacajtot allitsuk vissza
eredeti allapotanak megfelelGen.

,D’ EREDETI TETOIDOM KIEGESZITESE

A példan lathaté hagyomanyos lakoéplletet oldaliranyba b&vitették és eredeti

tet6idoman megtorve fedték le. Bévités esetében valasszuk az utcara befordi-

tott hajlitott hazas beépitést.

137

,E" TORNACNYILAS ELFALAZASA

Atornacos éplleteknél az eredeti tornacnyilast, tornacajtot allitsuk vissza
eredeti allapotanak megfelel6en. épliletiink b&vitését ne a tornac karara’ hanem
az éplilet beforditasaval biztositsuk. Uj épiilet tornackialakitasaval és esetleges
Ujszer( atgondolasaval vigylik tovabb a régi és ma is praktikus hagyomanyt dj
otthonunkbais.

JF' TaGoLT UTCAI HOMLOKZAT

Anagyméretl tobbszintes éplileteink esetében a homlokzat tagolasat ne a
homlokzati sikok valtogatasaval, hanem a nyilaszarok megfelel6 kiosztasaval
érjuk és egyéb homlokzati tagol6 elemekkel, eltérd anyaghasznalattal érjiik el.

,G" NAPELEMPARK A HAZ TETOZETEN

Epiiletiink szamara elénytelen ha az eredeti héjazat csak téredékekben marad
lathato és a kiosztas nem igazodik a meglévo tetdablakokhoz. Az elrendezését
tekintve egyenletes, szimmetrikus kiosztas alkalmazasa javasolt Ggy, hogy
homlokzathoz tartozo tet&feliilet alo és fels részén is legalabb 1 méter széles
be nem fedett sav maradjon meg.

,H' EREDETI TETOIDOM KIEGESZITESE

Az amerikai tipust épuleteknél alkalmazott alacsony hajlasszogli tetd sokszor
elénytelen formakat eredményez. ilyen tet6idom esetében tdorekedjlink az
épulet kompakt, kevéshé terjeng8s alaprajzd kialakitasara, lehetéleg 30 foknal
nagyobb hajlasszogl nyeregtetvel. A mediterran tetd valgjaban a kétszintes
szabadonall6 beépitések esetében ad aranyos kiilsé megjelenést.
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MAI PELDAK

A Csikosvolgyben talalhato épllet egészében és részleteiben is kit(ing példaja a
kornyezetéhez harmonikusan illeszked® beépitésnek. Az éplilet tomege, tetdi-
doma, nyilaszardinak kialakitasa, a kerités anyaghasznalata illetve az igényesen
kezelt zoldfellletek egylttesen alkotnak kerek egészet.
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Az Uj varosrész mediterran tipus( lako-
éplletei kozll emelkedik ki ez a Kamilla
utcai lakéhaz. Bizonyiték arra, hogy
nem csak az amerikai tipus(, nalunk
hagyomany nélkili beépités lehet egy-
szerre trendi és modern. Mindezeken
tdl az épllet tégla architektarajaval, fa
fellleteivel tetShajlasszogével, cson-
gOereszével és téglalap alakd nyilasza-
roival attételesen kapcsolodik a helyi
épitészeti hagyomanyokhoz is.
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A Petfi utca 10. szam alatti helyi
védelem alatt all6 lakééplilet a felljitasa
soran nem vesztette el eredetijellegze-
tességeit (tomeg, nyilasrend, nyilasosz-
tasok) ugyanakkor a tulajdonos egyéni,
de a hagyomanyoktol nem tavoli izlésvi-
laga is megjelenitésre kerdilt.
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A Kozarmislenyi plébaniaépllet egyt-
tese karbantartott, hagyomanyos épi-
tészeti elemeket is tartalmazo, de nem
hagyomanyos éptletével és rendezett
kornyezetével ad kdvetend6 példat a
teleptlésen.



A kerités és kapu nemcsak egy hatarolo
felllet a kdz és maganterdlet hataran,
amely a nemkivanatos latogatoktol véd,
hanem 6ltozteti a hazat és hangula-
tot, stilust varazsol kdréje. Mar kisebb
beavatkozasokkal is, mint példaul egy
viragtarto is jelent6sen ,humanizal-
hatjuk” a tomor vagy éppen hézagos
keritéslinket.

A haz anyaghasznalatara reagalo tég-
la-fa megoldas nem csak az Oregfalu-
ban eredményezhet hasonlé hangulatos
utcaképet.

Az igényesen kialakitott, tobbfajta
anyagot felvonultato belsé kozlekedd

A nem helyi példa a vidéki kozségi és fellletek és a kornyezd zoldfellletek
kisvarosi kozintézmények kialakitasara, tovabb erdsitik portank és éplletiink
témegeére, anyag- és szinhasznala- kils6 megjelenését.

tara nydQjthat megoldasi javaslatokat.
Az épllet a hagyomanyos értékeket
kortars megfogalmazasban foglalja
keretbe.
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HIRDETESEK, REKLAMTABLAK

2017-ben a reklamkihelyezéssel kapcsolatban (j, szigorabb jogszabalyi kornye-
zet probalja meg rendezni a mara mar kaotikusnak mondhat6 allapotokat. Ennek
értelmében Iényegében magantulajdonon nem, és koztertileteken és kdztulaj-
donban allé ingatlanokon i csak utcabltoron lehetséges reklam elhelyezése.
Utcabitornak szamit az utasvaro, a kioszk, a kozmivelgdési céld hirdetoszlop
és azinformacios vagy mas céld berendezés.

A koztertleten torténd, illetve kozteriletrdl feltaruld reklamtevékenységet els6-
sorban a varos arculatanak meg6rzése érdekében a telepllésképi, kozlekedés és
avagyonbiztonsagi szempontok figyelembevételével sziikséges szabalyozni.
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Az épliletek falan reklam nem helyezhet6 el, csupan cégérek, lzletfelirat és az
Uzlethelyiség portaljaban (kirakataban) elhelyezett gazdasagi reklam engedélye-
zett. Ezek tekintetében Kozarmislenyben az alabbi iranyelvek alkalmazandok:

- acégéreket, Uzletfeliratokat és kirakatokat az épulet homlokzataval egysége-
sen, annak struktdrajaval, tagolasaval dsszhangban kell azokat kialakitani.

- a homlokzat szinvilagahoz illeszked® szinek alkalmazandéak, az élénk, telitett
és rikito szinek itt is keriilendok,

- azonos éplletben miikod6 cégek lehet8ség szerint azonos kivitelben és elhe-
lyezéssel helyezzék ki cégtablaikat,

- lak6éptilet nyilas nélkdli butiihomlokzatan felirat, cégtabla nem helyezhet®6 el,
- Uvegfellletre ragasztani, foliazni nem lehet,

- a kirakatban ne hasznaljunk tablas reklamfeliratokat, plakatokat,

- az Uzletfeliratokat a foldszint feletti ovparkany alatt javasolt egy savban elhe-
lyezni el egy savban. Egy éplilethomlokzaton beltl hasonl6 stilusa és rendszer(
portalmegoldasokat |étesitstink,

- lehetdleg kerlilend6 a tablaszer(, cimfestett reklamfelirat, helyette a dobozolt,
porta felet elhelyezett bet(s felirat hasznalata javasolt,

-kerlilend6 tovabba a programozhaté LED-es fényijsag barmely formaban
torténd telepitése a homlokzatra vagy a portalba.
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Uzletenként legfeljebb 1 db, a vallal-
kozas nevének, jelképének megjele-
nitését tartalmazo, homlokzati sikra
mer&legesen kialakitott, a homlokzat
nyilasrendjével és épitészeti tagoza-
taival, az alkalmazott bet{tipusokkal
osszehangolt nagysagu és kialakitasa,
de legfeljebb 0,7 m2 fellilet{ kétolda-
las, legfeljebb 15 cm szélességl cégér
elhelyezhet8.

Pécsi utea

ALl
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Areklamozasi tevékenységek masik nagy csoportjat azon reklamhordozot tarté
berendezések elhelyezése adja, melyek nem a helyben folytatott tevé-
kenységek reklamozasat szolgaljak. Itt a varos egységes megjelenést kovetel
meg. Az ilyen reklamozasi tevékenységek esetében a kiilon elfogadott ti-
pustervek alapjan készitend6 utasvaro, kioszk, hirdet&oszlop, informaciés vagy
mas céld reklamhordozot tart6 berendezések allhatnak rendelkezésre a varos
kiilonboz6, frekventalt pontjain.

Kozterlleten vagy koztertletrdl lathaté modon elhelyezett 6riasplakatokat a
vonatkozo jogszabalyoknak megfelel6en meg kell szlintetni.

Kozarmislenynek kialakult egységes jellegli egyszer(, de praktikus informacios
tabla tipussal rendelkezik. Javasolt, hogy tobb informacios tabla kerdiljon ki a te-
leplésre (pl. jatszotér szabalyzat, varostérkép, helytorténeti informacios tabla)
Ezek azonos méret, bet(itipus, grafika jellemz&kkel kell birjanak.

Célszer( lenne a minden teleptilésrészen informacios tabla telepitése a kozér-
dekd informaciok kifliggesztése érdekében. Az informacios tablan varostérkéep
esetleg teleplléstorténeti informacias fellilet elhelyezése is javasolt.
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