Kitoltési Utmutato Epitményadoé bevallashoz

Félap

I. Bevallas fajtija:

Az adé6 alanya (a maganszemély, a jogi személy, a jogi személyiség nélkili gazdasagi tarsasag,
egyéb szervezet, a maganszemélyek jogi személyiséggel nem rendelkezd személyi
egyesiilése) az, aki a naptdri év elsé napjan az épitmény tulajdonosa.

A Htv. szerint az ingatlan tulajdonosa az a személy vagy szervezet, aki/amely az ingatlan-
nyilvantartasban tulajdonosként szerepel. Amennyiben az ingatlan tulajdonjoganak
atruhdzasara irdanyuld szerzédést az ingatlantigyi hatésaghoz benyujtottak — melynek tényét
az ingatlaniigyi hatésag széljegyezte —, a szerzé felet kell tulajdonosnak tekinteni. Ujonnan
létrehozott éplilet/épuletrész tulajdonjoganak — a haszndlatbavételi engedély jogerére
emelkedését megel6z6 - atruhdzasa esetén a szerzGdés ingatlaniigyi hatdsaghoz torténd
benyujtasat kovetGen a szerz6 felet a hasznalatbavételi engedély jogerGre emelkedésének
idépontjatdl kell tulajdonosnak tekinteni. Egyéb mddon torténd tulajdonszerzés esetére a
Polgari Torvénykonyv vonatkozd szabalyai az iranyadok.

Tobb tulajdonos esetén a tulajdonosok tulajdoni hanyadaik aranyaban adodalanyok.
Amennyiben az épitményt az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett vagyoni értékii jog (a
kezelGi jog, a vagyonkezelGi jog, a tartds foldhasznalat, a haszonélvezet, a hasznalat joga -
ideértve a kilfoldiek ingatlanhasznalati jogat is —, a foldhasznélat és a lakasbérlet) terheli, az
annak gyakorldsara jogosult az adé alanya. (A tulajdonost, a vagyoni értéki jogjogositottjat
a tovabbiakban egyiitt ,tulajdonos” fogalomként emlitjiik.) Valamennyi tulajdonos altal
irdasban megkotott és az adéhatosaghoz benyujtott megallapodasban a tulajdonosok az
addalanyisaggal kapcsolatos jogokkal és kotelezettségekkel egy tulajdonost is
felruhazhatnak.

A bevallas fajtajaként a megallapodas alapjan benyujtott bevallast abban az esetben kell
megjeldlni, ha az ingatlannak tébb tulajdonosa van és a tulajdonosok megallapodtak abban,
hogy kozlluk egy tulajdonos vallalja az addalanyisaggal kapcsolatos jogokat és
kotelezettségeket (bevallds benyujtasa, jognyilatkozat tétele, mddositasa, az egész ingatlan
utdn az adoé megfizetése). Ebben az esetben elegend6 az ingatlanrdl egy bevallast
benyujtani. Sziikséges azonban a bevallas mellé kitolteni a megallapodas adoval kapcsolatos
kotelezettségekrdl és jogokrdl ciml nyomtatvanyt is, melyet az épitményadd bevalldssal
egyidejlileg, a tulajdonostarsak eredeti aldirasaval ellatva kell az Adécsoporthoz eljuttatni. A
megallapodas hidnydban az igy kitoltott épitményadd bevalldst nem megallapodas alapjan
benyujtott bevallasnak tekintjik.

A nem megallapodas alapjan benyujtott bevallast abban az esetben kell megjeldlni, ha az
ingatlannak egy tulajdonosa van, illetve az ingatlan tulajdonosai tulajdoni hanyaduk, vagyoni
értékl joguk aranyaban lesznek az addalanyok. Ebben az esetben minden tulajdonosnak
tulajdoni hanyada, vagyoni értékl joga ardnyaban kiilon-kilon bevallast kell benyujtania,
mely bevallasok tartalmazzak az ingatlanon 1évé Gsszes épiiletet, épliletrészt.

Il. Bevallas benyujtasanak oka:

A Htv. 14. § alapjan az addkotelezettség a hasznalatbavételi, illet6leg a fennmaradasi
engedély jogerGre emelkedését kovet6 év elsé napjan — ingatlan szerzése, jognyilatkozat
megvaltozasa esetén a valtozast, illetve az oroklés megnyiltat kovetd év elsé napjan —
keletkezik. Az engedély nélkil épllt vagy anélkiil hasznalatba vett épitmény esetén az
adokotelezettség a tényleges hasznalatbavételt kovets év elsé napjan keletkezik.



Az addkotelezettséget érint6 valtozast (igy kiilondsen a hasznos alapterilet médosuldsat, az
épitmény atmindsitését) a kovetkez év elsé napjatdl kell figyelembe venni.

Az adokotelezettség megsziinik az épitmény megsz(inése — értékesitése, vagyoni érték( jog
megsz(inése — évének utolsd napjan. Az épitménynek az év elsé felében térténé megsziinése
— kizardlag, ha az éplletet lebontjak, vagy megsemmisul — esetén a masodik félévre
vonatkozé addkotelezettség megszlinik. Az épitmény haszndlatanak szinetelése az
adokotelezettséget nem érinti.

Ill. Ingatlan:

Ebben a pontban meg kell adni a bevallassal érintett ingatlan foldrajzi fekvése szerinti cimét,
helyrajzi szamat, valamint az egy helyrajzi szamon taldlhaté adoétargyak szamat.

Felhivom figyelmét, hogy helyrajzi szamonként kiilon-kiilon bevallast kell benydjtani.

A bevallassal érintett ugyanazon helyrajzi szamon |év6 adotargyak adatait adotargyanként
kilén betétlapon kell szerepeltetni. A betétlapok szamanak meg kell egyeznie az itt
megadott addtargyak Osszegével. Példaul, ha ugyanazon helyrajzi szamon szerepel egy
lakéépilet, egy gépkocsi tarold és egy mihely, abban az esetben a lakdhdz adatait
tartalmazza az 1 db ,,A” jell betétlap, a gépkocsi tarold és a mihely adatait pedig 1-1 db ,,B”
jell betétlap kilon-kalon.

Ebben az esetben az ingatlanon taldlhaté addtargyak szama ugy alakul, hogy 1 db lakas és 2
db egyéb nem lakds céljara szolgald épilet, fliggetlenll attdél, hogy az épiletrészek
egybeépliltek-e.

IV. Bevallas benyujtéja:

Ebben a blokkban az addalany azonositasahoz sziikséges adatokat kell kitolteni.
Maganszemély és egyéni vallalkozé addz6 esetén meg kell adni az addazonosito jelet és a
személyes adatokat, nem maganszemély és egyéni véllalkozo addz6 esetén az addszamot.
Felhivom figyelmét, hogy az Addcsoport nyilvantartasdaban szerepld értesitési cimet az
adadzé utolsé beadvanya szerinti értesitési cimre minden esetben kijavitja, ez azonban nem
poétolja az adozo valtozas bejelentési kotelezettségét!

Itt kell megjeldlni, hogy a bevallds benyujtdéja milyen mindségben teszi bevallasat,
Tulajdonosként, vagy vagyoni értékd jog jogositottjaként. A tulajdoni (jogosultsagi) hanyad
kitoltése kotelezd, az ingatlan-nyilvantartasban szereplé adatok szerint. Példaul, ha a
bevallds benyujtdja % tulajdoni hanyadban tulajdonosa az ingatlannak, de a masik %
tulajdoni hanyadra vagyoni értékl jog jogositottja, abban az esetben a tulajdoni
(jogosultsagi) hanyad 1/1.

V. Résztulajdonosok adatai:

Itt kell felsorolni a Ill. pontban megjel6lt épitmény tovabbi tulajdonosait az ingatlan-
nyilvantartdsba bejegyzett tulajdoni (jogosultsagi) hanyaduk és tulajdonostarsi minGségik
megjelolésével.

VI. Addokotelezettség valtozas esetén el6z6 vagy uj tulajdonos(ok), résztulajdonos(ok)
adatai

Epitmény vasarlds esetén az eladdt, értékesités esetén a vevét, oroklés esetén az
orokhagyot, mas egyéb esetekben az épitménnyel kapcsolatban korabban adézé személyt
kell itt feltiintetni.

A bevallas alairas hianyaban, illetve aldirasra jogosulatlan személy aldirasa esetén
érvénytelen, azaz joghatads kivaltasara nem alkalmas



