Kozarmisleny Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 7/2026. (V. 4.) 6nkormanyzati
rendelete

Kozarmisleny Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 29/2021. (X1L. 14.) 6nkormdnyzati
rendelet modositasarol

[1] A rendelet modositas célja, hogy az 57/2025. (V.13.) sz. 6nkormanyzati hatarozat szerinti
modositasi igényck a telepiilésrendezési  eszkdzokon, teleptilésképi rendeletben atvezetésre
kertiljenck.

[2] Kozarmisleny Varos Onkormdnyzatdnak Képviseld-testiilete a magyar épitészetrdl sz616 2023.
évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk
(1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairol szolo 2011, évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének ¢s elfogadasanak rendjérol, valamint egyes teleptilésrendezési sajatos
jogintézményekro!l sz6lo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 62. § (1) bekezdés a) pontja alapjan a
11. melléklete szerint érintett véleményezésre jogosult allamigazgatasi szervek véleményének
kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

1.§

(1) A Kozarmisleny Véros Helyi Epitési Szabalyzatarol szolé 29/2021. (XII. 14.) énkorményzati
rendelet 2. § (10) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(10) Melléképtilet: a 16 rendeltetési cgységet kiszolgald, egyéb kiegészitd helyiséget tartalmazo
onallo ¢pilet, amely nem mindstl melléképitménynek, tovabba nem gazdasdgi tevékenység
folytatasat szolgalja, ¢és a f6éplletiel egyiitt vagy annak felépitését kdvetden valosul meg.”

(2) A Kozdrmisleny Véros Helyi Epitési Szabalyzatarol szolé 29/2021. (XII. 14.) énkormanyzati
rendelet 2. §-a a kovetkezd (11) bekezdéssel egésziil ki:

»(11) Foéplilet: az épitési dvezetben, 6vezetben elhelyezhetd rendeltetést, vagy rendeltetéseket
magaban foglalé épiilet, épiiletek.”

2. §

A Kozarmisleny Véaros Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616 29/2021. (XI1. 14.) énkormanyzati rendelet
10. §-a a kovetkezd (6) bekezdéssel egésziil ki:

(0) Kozéphullamu radicadotorony szabalyozasi terven jelolt védétavolsagan beliil az 1. és 2.
mellékletben meghatarozott beépitési és  telekalakitasi paraméterek az alabbi  korlatozassal
alkalmazhatok, amennyiben az itt meghatarozott ériék alacsonyabb az 1. és 2. mellékeltben talalhat6
éricknél:

a)  0-120: a kbzmiszolgalatdt épitményeit kivéve épitmény nem helyezhet6 el

b) 120 - 150m: max. épliletmagassdg 6m

¢) 150m - 300m: : max. épiiletmagassag 10m

d)  300m - 450m: max. éptiletmagassag 20m”

3.§



(1) A Kozarmisleny Véros Helyi Epitési Szabalyzatarol szolé 29/2021. (XII. 14.) énkormanyzati
rendelet 15. § (2) bekezdése helyébe a kévetkezo rendelkezés 1ép:

,»(2) Ha a telken 1j beépités, beépités ndvekedés vagy 25 m2-n¢él nagyobb burkolt (eliilet étestil, zart
csapadékviz tarozot kell 1étesiteni. A csapadékviz tarozo méretét ugy kell meghatarozni, hogy minden
megkezdett S0 m2 burkolt és/ vagy tetével fedett fellilet utdn min.1 m3 helyi csapadékviz tarozéd
térfogatot kell kialakitani.”

(2) A Kozarmisleny Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szolé 29/2021. (XII. 14.) 6nkormanyzati
rendelet 15. § (4) bekezdés a) pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

(A nyilt drkos vizelvezet6 hdlozat feletti kocsi behajiok az darok vizszallito képességét nem

korlatozhatjdk, ezért az dtereszt ugy kell kialakitani, hogy)

@) a kocsi behajté 6 m-nél szélesebb nem lehet, 3,5 m-nél szélesebb behajtd esetén a behajto
koézépvonaldban tisztito nyilads létesitendd,”

4. §

A Kozérmisleny Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szolé 29/2021. (XI1. 14.) 6nkormanyzati rendelet
21. §-a a kdvetkezd (8) bekezdéssel egésziil ki:

»(8) Egy telekhez egy koztertileti csatlakozas alakithato ki.”

5.§

A Kozarmisleny Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 29/2021. (XII. 14.) 6nkormanyzati rendelet
22. §-a a kdvetkez6 (3)—(5) bekezdéssel egésziil ki:

,(3) Nytlvanyos telek Lke-4 jel(i épitési 6vezet telkein abban az esetben alakithaté ki, ha a kialakuld
nyulvanyos telek nyulvany nélkiil az épitési dvezetre elirt minimalisan kialakitandé telekméret 1,5-
szeresél eléri. Egy telek maximum 3 részre oszthald, melyb6l maximum 2 alakithato ki nyalvanyos
telekként.

(4) Kozforgalom cldl elzart maganat legalabb 2, legfeljebb 4 telek megkdzelitését szolgalhatja.
Magant minimum 6 m-es sz¢lességgel, gazdagsagi teriilet esetében minimum 8 m-cs szélességgel
alakithato ki.

(5) Kozforgalom eldtt nyitott maganit minimum 10 m-es szélességgel, gazdagsagi teriilet esetében
minimum 12 m-es szélességgel alakithaté ki.”

6. §

(1) A Kozarmisleny Véros Helyi Epitési Szabalyzatarél szélo 29/2021. (XII. 14.) énkormanyzati
rendelet 23. § (3) bekezdése helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1ép:

”

»(3) Azon épitési telkek esetében, ahol az SzT nem abrazol épitési hatarvonalat, vagy nem ir eld

konkrét az elokert kialakitdsara vonatkozo értéket

a)  beépitett épitési telek esetén megegyezik a szomszédos 5-5 telken kialakult allapottal,

h)  beépitetlen épitési telkek csetében az épitési hely lehatarolasanal az (1) bek. szerinti, vonatkozo
jogszabaly szerinti elokert méretet kell figyelembe venni.”



(2) A Kozarmisleny Véaros Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 29/2021, (XIL. 14.) énkorményzati
rendelet 23. §-a a kovetkezo6 (3a)—(3¢) bekezdéssel egésziil ki:

»(3a) Amennyiben az Svezet, épitési dvezet egyedi eldirasai vagy a szabalyozasi terv masként nem
rendelkezik oldalhataron allo beépitési mod esetében az épitési telek oldalkertje

a)  az ovezetben az eldirt maximalis épliletmagassag értéke,

h)  kialakult, 12,0 m szélességet el nem éré épitési telek esetében 4,0 m,

(3b) Oldalhataron allo beépitési mdd esetén épiiletet, épitményt a beépitendd telekhatartdl mért 80
cm-re kell elhelyezni. Az eresz maximum 30 cm-t nyulhat bele ebbe a 80 cm-es savba.

(3¢) Szabadonalld beépitési mdd esetén az oldalkert mértéke a megengedett legnagyobb
¢pliletmagassag mértékének a fele.”

7.8

A Kozérmisleny Véros Helyi Epitési Szabélyzatarol szo16 29/2021. (XI1. 14.) 6nkorményzati rendelet
a kovetkezd alcimmel egésziil ki:

»24/A. Terepalakitiasra vonatkozo eléirasok
24/A. §

(1) Az éplileteket a meglévd terepadottsagok figyelembevételével kell megvaldsitani. Az eredeti
terepet az elokert kivételével a telekhatarok 1,0 m-es kérnyezetében atalakitani nem lehet, kivéve, ha
az egybeesik az ¢pitési hely teriiletével. Epitési helyen kiviil, a telekhatartol mért 1,0 m és az ¢pitési
hely hatara kozotti tertileten beltl, legfeljebb 1,0 m-rel lehet eltérni az eredeti terepszinttdl, ¢ teriileten
tamfal nem létesitheto.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozottakon kiviil terepet alakitani csak az épiilet gyalogos és
legleljebb cléirds szerinti mennyiségl gépjarmiivel valé megkozelitésének, ¢s jarmiielhelyezésének
biztositdsahoz, valamint az épiilet vagy a telek megkézelitését szolgdld, 2,0 m-nél nem szélesebb
lépcso 1étesités érdekében lehet.

(3) Amennyiben a természetes terepadottsag nem allapithaté meg, a tereppel csatlakozni kell a
szomszédos természetes terepszintekhez.”

8. §

(1) A Kozarmisleny Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz6l6 29/2021. (XII. 14.) dnkormanyzati
rendelet 28. § (1) ¢s (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezések 1épnek:

H(1) Kertvéarosias lakodteriilet épitési Svezetein belil dll6 — az OTEK szerint laza beépitést,
Osszelliggd nagy kertes — épitési telkeken 1 f6épiilet 1étesithetd, legfeljebb két rendeltetési egységgel.

(2) Az (1) bekezdés aldl kivételek a 693-700 ¢és 849-861 hrsz épitési telkek, ahol a megengedett
lakésszam 4 db.”

(2) A Kozarmisleny Véros Helyi Epitési Szabélyzatarol szolé 29/2021. (X1, 14.) dnkormanyzati
rendelet 28. §-a a kovetkezd (2a) bekezdéssel egésziil ki:



»(2a) Az Lke-9 jelli 6vezet telkei, és az Lke-8 jelli 6vezet 3213, 3214, 3215, 3216, 3217, 3218, 3219,
3220, 3222, 3223, 3224, 3225, 3234, 3235, 3237, 3238, 3239, 3240, 3243, 3244, 3245, 3246, 3248,
3249, 3255, 3263, 3269, 3270, 3272, 3273, 3274, 3275, 3281, 3282. 3283, 3284 helyrajzi szamu, és
az. ezekbdl telekalakitassal kialakult telkek az (1) bekezdés aldl kivételek, ahol a megengedett
rendeltetési egységek szama: 1.”

(3) A Kozarmisleny Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 29/2021. (XII. 14.) énkormanyzati
rendelet 28. §-a a kovetkezd (9) bekezdéssel egésziil ki:

»(9) Lke-2 jell épitési dvezetben, a Gardonyi Géza, Munkacsy Mihaly, Mora Ferenc és Ady Endre
utcdk mentén taldlhaté ingatlanok esetében féépiilet a kizarolag gyalogos megkozelitést szolgald
utcak mentén helyezhetd el.”

9.§

A Kozarmisleny Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 29/2021. (XI1. 14.) snkorményzati rendelet
29. §-a a kovetkezo (6) és (7) bekezdéssel egésziil ki:

rrrrr

rendeltetésii éptiletek feltjithatok ¢s épitési helyen beliil bovithetdk. Az épitési helyen kiviil allé nem
utcafronti épiiletek rendeltetését megvaltoztatni nem Ichet.

(7) A nem utcafronti, nem lako rendeltetést 0j épiiletek esetében az dvezetre eldirt altalanos oldalkert
méret helyett minimum 4 m-es oldalkert tartandé.”

10. §

A Kozarmisleny Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 29/2021. (XI1. 14.) snkormanyzati rendelet
30. §-a a kovetkez6 (7) és (8) bekezdéssel egésziil ki:

»(7) V1-8 jelli épitési dvezet telkein lako rendeltetés nem helyezheto el.
(8) Vt-9 jelli épitési 6vezet telkein lakéd rendeltetés nem helyezheto el.”
11. §

A Kozarmisleny Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz610 29/2021. (XI1. 14.) énkormanyzati rendelet
32. § (5) bekezdése helyébe a kdvetkezoé rendelkezés 1¢p:

»(5) A kereskedelmi, szolgaltato teriileten egy szolgalati vagy egy tulajdonosi lakds alakithaté ki
gazdasagi épiileten beliil.”

12.§

A Kozarmisleny Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 29/2021. (XII. 14.) 6nkorméanyzati rendelet
33. § (6) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1€p:

.(0) Az altalanos gazdaségi teriileten beliil egy szolgalati lakds alakithato ki gazdasagi épiileten
beliil.”

13.§



A Kozérmisleny Véaros Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 29/2021. (XI1. 14.) énkorményzati rendelet
43. alcime a kovetkezo 46. §-sal egésziil ki:

»46. §

E rendelet 7/2026. (V.4.) rendelettel megallapitott rendelkezései — az épittetd kérésére — a rendelet
hatélybalépésekor folyamatban 1év6 tigyekben is alkalmazhatdak.”

14. §

(1) A Kozarmisleny Varos Helyi Epitési Szabélyzatardl szold 29/2021. (XII. 14.) énkorményzati
rendelet 1. melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.

(2) A Kozarmisleny Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél szolé 29/2021. (XIL. 14.) énkormanyzati
rendelet 2. melléklete helyébe a 2. melléklet 1¢p.

(3) A Kozarmisleny Véros Helyi Epitési Szabalyzatarol szolé 29/2021. (XII. 14.) 6nkorményzati
rendelet 3. melléklete helyébe a 3. melléklet 1ép.

15. §

Hatélyat veszti a Kozarmisleny Véros Helyi Epitési Szabalyzatarol szélé 29/2021. (XII. 14.)
dnkormanyzati rendelet

a) 15.§ (3) bekezdése,

b)  23.§ (12) bekezdése,

c)  26.§ (3) bekezdés c) pontja,

d) 31, alcime,

e) 40.§ (5) bekezdése.

16. §
Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 15. napon 1ép hatélyba.
17. §

E rendelet rendelkezései — az épittetd kérésére — a hatdlybalépésekor folyamatban 1€év6 ligyekben is
alkalmazhatdak.

qf. ')1\\". - ) | : f
Dr. Pohl Marielta Dr. (f{}l’)d/ Andras

Yolgdrmester / jegyzé
g

Zaradék: A rendeletet a képviselo-testlilet 2026. 04. 28. napjan tartott tilésén fogadta el,
kihirdetésére 2026. 05.04. napjan kertilt sor.

[, GGomdloez Andras

jegyz6



. melléklet a 7/2026. (V. 4.) onkormdnyzali rendelethez

1. mellékiet ’
(A melléklet szévegét a(z) HESZ 1 melléklet.pdf elnevezEsh fajl tartalmazza.)”



2. melléklet a 7/2026. (V. 4.) onkormdnyzati rendelethez

2. melléklet )
(A melléklet szdvegét a(z) HESZ 2 melléklet.pdf elnevezési f4jl tartalmazza.)”



3. melléklet a 7/2026. (V. 4.) dnkormanyvzati rendelethez

3. melléklet ,
(A melléklet szovegét a(z) HESZ 3 melléklet.pdf elnevezésii f4jl tartalmazza.)”



Veégsd eloterjesztoi indokolds

A rendelet modositas célja, hogy az 57/2025. (V.13.) sz. Onkormdanyzati hatdrozat szerinti
modositasi igények a telepiilésrendezési eszk6zokon, telepiilésképi rendeletben atvezetésre
kertiljenek.
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1. melléklet a .../2026 (......) Onkormanyzati rendelethez
A BEEPITESRE SZANT TERULETEK TELEKALAKITASI ES BEEPITHETOSEGI ELOIRASAI

EPITESI TELEK BEEPHETTSEG EPULET-
EPITESI 5 5 MAGASSA ' 20D
KATEGORIA | oo | TEROLETE SZE’é"EESSE G FELOLET
min/max. . sz o |z ’;‘f (Em) min%
m2 i i max/min m
m
Lakoleniit Lk 1200 350 30 - - 6,5 55
kisvarosias
Lke-1 800/1600 20,0 25 : o | = 50 60
Lke-2 600/1700 16,0 - 3005 - | - 50(1) 50
Lke-3 600/1800 16,0 - 0 | - | - 8,0 50
Lke4 700 14.0-30.0 R 252 | - | - 5,0 70
Lke-5 600 14,0-30,0 = 25 | - | - 50 60
Lakéterilet
resivirsias Lke-6 700 14.0-30,0 : 25 | - | - 50 60
Lke-7 800/1600 20,0 - = - |25 45 50
Lke-8 600/1400 | 18,0400 | 25(3) B |- 50 60
Lke-9 800 R 25 B e 50 60
Lke-10 500/1700 16,0 . 3(‘:2)5 - 50 (1) 50
LE1 800 14,0 = 04 | - | - 50 60
Lakoterdlet
e Lf2 800 ; . 0 | - | - 6,5 60
L3 1600 - 30 - - 6,5 60
35
vi-1 600 15,0 . - ||| vo0@ | s0m
Vt-2 1000 20,0 40 : = | & 8,0(8) 40
V-3 1400 30,0 35 = - | - | 105(9 40
vi4 1500 300 50 - = | = 11,0 30
Telepuiés- Vt-5 1400 36,0 - 20 | - 7.56,0 10
kézpont
V-6 1400 250 30 - -1 9ome5 40
vt-7 1000 20,0 g s | - | - 8.0 30
VI-8 1500/- 30,0 60 - | = 105 20
vt9 1500/ 30,0 : s0 | - | - 9,0 30
Vt-10 1500/- 300 50 - |- 9,0 30
Gksz-1 1000/4000 20,0 60 R |- 6,0 20
Gazdasagi
terilet Gksz-2 1000 = 60(10) | | == 6,0 25
g 50 (11)
kereskedelmi
, SZolgaltato Gksz-3 1500 - 50 - |- 9.0 2%
Gksz-4 4000/- 60 - - 75 20




Altalanos
gazdaségi G 2000 ??:210 20.0 25-5(13)
teriilet
Udiiléhézas -
dduléterilet i 800 15 (14) 6,0 70
K-T Temet6 Kialakult - 10 - - - 6,0 70
K-SZ
Szabadidé 5000 - 30 - - - 11,0 50
Kiilnleges | X0%Pont
teriiletek K-En
Megdjulo
energia — Kialakuit - 10 - - - 6.0 70
naperom(
park
(1) Beépithetéség

- a Pécsi ut menti 25m-es savban a kialakult allapotnak megfelelcen

- egyéb teleksavban: max. 5,0 m

(2) Beépithetsség: max 25%, kivéve azon saroktelkeket, melyeknek — az E-D irényd kiszolgélo utakkal
hatéros — telekhatara révidebb 20 m-nél, ott a beépithetéség 30%

(3) Beépithetdség: max 25%, de max 300 m’

(4) Beépithetdség:

- Kialakult allapot esetében, ha meghaladja a 30%-of, egyenid a kialakult allapotnak megfeleid
értékkel, de max. 45%

- Egyéb esetekben: max. 30%

(5) BeépithetSsége: max. 35%, saroktelkeken max. 75%

(6) Epiletmagasséag: min. 6,0 m — max. 7.5 m, kivéve 2903-2906 és 2928/3-2928/8 hrsz-u épitési
telkeket, ahol min. 4,5- max 6,0 m, valamint a 3359. 3360, 3361 hrsz-u épitési telkeket, ahol min. 3,0m
—max. 7,5m

(7) A kialakithaté zéldfelilet: min. 50%, kivéve saroktelkeket, ahol min. 10%

(8) A 2028/10-14 hrsz-u épitési telkeken kialakitott épiletek — Jacint ufcara nézé -
homilokzatmagassaga — a fenti kézit tengelyvonalatd! szdmitva max. 4,5 m

(9) Epuletmagasség: max 10,5 m, kivéve a 2988 hrsz-u épitési telket, ahol max 5.0 m

{10) Beépithetésége 4000 m2-ig max 60%

(11) Beépithetésége 4000 m2 felett max 50%

(12) Baranya Megyei Onkormanyzat Kozgyilésének 4/2020. (IV.22.) Baranya Megye Teriiletrendezési
Tervérdl szolé rendelete 7.§ (1) bek. alapjan kiemelet fajlesztési tertilethént: a beépithetéség. max.
70+10=80%

(13) Baranya Megyei Onkorméanyzat Kézgyilésének 4/2020. (IV.22.) Baranya Megye Teriletrendezési
Tervérdl 52016 rendelete 7.§ (1) bek. alapjan kiemelet fejlesztési teriiletként: a kialakitandd zélidfeldlet
min: 25-5=20%

(14) Beépithet6sége: max. 15%, de max. 120 m?

(15) Beépithetssége: 1 400 m telekméretig 30%, 1400 m” telekméret felett maximum 420 m’ brutté
alapterilet.

(16) Beépithetésége: 800 m2 vagy az alatti telekméret esetén 35%




,.2. melléklet ’
(A melléklet szovegét a(z) HESZ 2 melléklet.pdf elnevezésti fajl tartalmazza.)”

A BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK TELEKALAKITASI ES BEEPITHETOSEGI ELOIRASA!

2 mellélklet az ../ . (... ....) dnkormanvzati rendelethez

2. melléklet a .../2026 (......) Onkormdnyzatl rendelethez

BEEPITESI | ZOLD-
TELEK BEEPITETTSEG MAGASSA | FELULE
TERULETE max% G T
KATEGORIA OVEZET ptye s e, T (B
m2 sZ o z EPULET
m
Kéu
¢ Kézdti kézlekedé
?gzleke - ngu(;_mj ° | Az ovezetben épitményt kialakitani a vonatkozo jogszabalyok (1)
Kk6zmi-teriilet Kok szerint lehet.
Vasuti kézlekedés
Zkk
z Kézkert . 50 * = 45 60
|
Zoidtertilet
) igfpark 70000 3,0 | - - 6,0 70
' Ev
Védelmi 5000 ) B - = B
E Eg
Erdéterillet Gazdaségi 5000 05 ) B
Ek
Kozjoléti 5000 50 - - - -
M %—:tes 1000/- 5 - = 6,0 :
Mezo- -
gazdassgi | Ma 5000/- 5 - : 6.0 -
Altalénos ’
v v . . )
| Vizgazdalko- Vizgazdékodasi .:; ::fz:h::n épitményt kialakitani a vonatkoz6 jogszabélyok (4)
| dasi terilet terdlet )
|
:nnészet- Tk Az ovezetben épuletet kialakifani nem, épitményt elhelyezni a
kézoli teralet MRcsal vonatkozo jogszabalyok (5) szerint lehet.
Kb-An
Kézéphullamu
radiéadé és
tavkoziesi . . ,
Kb adétorony Az ovezetben épltményt kialakitani a vonatkozé 4gazati
Kiidnleges Kb-G Jogszabalyok szerint lehet.
beépitésre nem | 47 stade
szant teralet szakaszolb
alallomés
Kb-Kt
Fésitott koztér ) 5 . - 30 20
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