Kozarmisleny Varos Onkorméinyzata Képviselé-testiiletének 29/2021. (XII. 14.)
onkormainyzati rendelete

Kozirmisleny Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol

Kozarmisleny Véros Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete az Epitett kornyezet alakitdsarél és
védelmérdl szo16 1997. évi LXXVIIL térvény (tovabbiakban: Etv.) 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban
kapott felthatalmazas alapjan, a Magyarorszag Alaptérvénye 32. cikk (1) bekezdése a) pontjaban, a
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l szolé 2011, évi. CLXXXIX. Torvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjaban, valamint az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérol szold 1997. évi LXXVIIL. térvény
6. § (1) bekezdésében és a 13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkérében eljarva, a
teleptilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 314/2012. (XI. 8.)
kormanyrendelet (tovabbiakban: Elj.) 9. mellékletében biztositott véleményezési jogkorében eljard
allamigazgatasi szervek, valamint a telepiilésfejlesztési koncepcio, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégia és a telepiilésrendezési eszkozok, valamint az egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézmények készitésének és moddositasanak partnerségi egyeztetési szabdlyair6l szold 5/2017.
(II.22.) oOnkormanyzati rendeletében felsorolt partnerek véleményének kikérésével a varos
kozigazgatasi terliletének felhasznalasaval és beépitésével, tovabba kornyezet természeti, taji és
épitett értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez fliz6d6 sajatos helyi kovetelmények, jogok és
kotelezettségek megéllapitasara a kovetkezoket rendeli el:

1. Altalanos szabalyok
1. §

(1) Kozarmisleny Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl szolé rendelet (tovabb: Rendelet) hatalya
kiterjed Kozarmisleny Varos kdzigazgatasi teriiletére, az ott 1évd ingatlanok, épitmények, épiiletek,
nyomvonalas 1étesitmények tulajdonosaira, bérldire, hasznaloira.

(2) A Rendelet hatalya ala tartozo teriileten beliil teriiletet felhaszndlni, telket alakitani, épitményt,
épitményrészt, épiiletegyiittest épiteni, atalakitani, boviteni, felujitani, helyreallitani, korszertsiteni,
lebontani, hasznalni vagy elmozditani, a rendeltetést megvaltoztatni (tovadbbiakban egyiitt: épitési
munkat végezni) és ezekre hatosigi engedélyt adni — a Rendelet és a targykor szerint érintett
jogszabalyok megtartasa melletta 1., 2., 3. szam Mellékletben foglaltak - egyiittes betartasaval lehet.

(3) A Rendelet 3. sz. Mellékletének (Szabalyozasi terv, tovabbiakban: SzT) elemei — kivéve az alabbi
javasolt és tajékoztatd szabalyozasi elemeket — a telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiardl ¢és a telepiilésrendezési  eszk6z6kr6l, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold 314/2012. (X1.8.) Korméanyrendelet szerint eldirt
moédositasi eljaras sordn véaltoztathatok.
a)  Javasolt szabalyozasi elemek:

aa) tervezett telekalakitas,

ab) A kozteriilet-szabéalyozast nem igényl6 kozati csomdpont kialakitasanak javaslata,

ac) kozteriileten beliil kialakult/tervezett burkolt (gépjarmii, gyalogos, kerékpér forgalomra

alkalmas) feliilet lehatarolésa, irdnyadd nyomvonala.

b)  Téajékoztatd szabalyozasi elemek: a helyi védelem alatt allo6 épitmények — a telepiiléskép

védelmérol szold 24/2017 (X11.20.) szamu 6nkormanyzati rendelet szerinti - feltlintetése.



(4) A (3) bek. szerinti szabalyozasi clemek az Onkormdnyzat Képviselo-testiilete hataskorében
alakithatok.

2. Fogalom meghatarozasok a tirgykor szerint alkalmazandé jogszabalyok kiegészitéseként

2.§

(1) Ujonnan kialakitott épitési telek: a telekalakitas darabszam névekedést eredményez.

2) Uj fejlesztési teriilet: olyan beépitésre szant teriilet, ahol a telektomb vagy telekcsoport
beépitettsége nem haladja meg a fejlesztési teriilet egészére vetitett 10%-ot.

(3) Beiiltetési kotelezettségli teriiletsav: az épitési ovezetek épitési telkein belill - a konkrét
tevékenység kapcsan fellépd, kornyezetterhelésre rezisztens fajok elemeibél kialakitott - min. 10m
széles facsoport.

(4) Szabdlyozasi szélesség: a szabalyozasi vonal(ak) altal — mas jogszabalyi elbirds hidnyaban
lehatarolt - a kozut, vasat egyéb kozteriilet szamara biztositando (épitési) terlilet.

(5) Erdéteriilet: min. 5000m2, atlagosan 20m szélességii teriilet.
(6) Javasolt szabalyozasi elem: a Rendeletben foglaltak szerinti irdnyado tervezéi javaslat.

(7) Telektdmb: az SZT-n lehatarolt telekcsoport, ahol a vonatkozo6 jogszabaly (ETV 24. § (2) bek.)
szerint beépithetdség feltétele a telkek épitési telekké vagy telekké torténd alakitasa, az érintett
telekcsoport tjraosztasaval.

(8) A teljes kozmivesitett épitési telek: A kézmiivesitettség mértékét, annak kritériumait €s azok
teljesithetdségeit az orszagos telepiilésrendezési ¢s épitési kovetelményekrdl szolé 253/1997.
(XI1.20.) Korméanyrendelet (tovabbiakban: OTEK) definiélja.

(9) Az épitési telek szélessége: az oldalhatérra éllitott merdleges szakasz hossza. Abban az esetben,
ha a telekszélesség egyértelmiien nem allapithaté meg (pl. valtozo értékek), az épitési dvezeti elbirds
szerint kialakithato telekteriilet nagysagat kell figyelembe venni.

(10) Melléképiiletek: az épitmények azon csoportja, amelyek az épitési Ovezet eldirdsaiban
megnevezett épitmények hasznalatat kiegészitik, foépiilettel rendelkezd telken, épitési helyen beliil,
kiilénalldan épiilnek és nem minésiilnek melléképitménynek.

3. A kozteriilet alakitidsara vonatkozo eléirasok

3.8

(1) Kozteriiletet alakitani — az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIII.
Tv. el6irasai figyelembe vételével - az SzT-n jeloltek szerint lehet.

(2) A kozati kozlekedés céljat szolgald épitési teriiletek tervezett szélességét az SzT szerint kell
kialakitani (szabalyozasi vonal, szabalyozasi szélesség).

(3) Az Gjonnan kialakitand — nyomvonalaban, teriiletében — modosuld, rekonstrukcios atépitéssel
érintett kézutak (magdnutak) engedélyezési tervének tartalmaznia kell mindazon infrastrukturalis



elemeket (pl. kézmiivek, jardaburkolatok, z6ldsav), melyek az SZT szerint lehatarolt szabalyozasi
szélességen beliil kialakitandok.

(4) A fenti épitési teriiletek {itemezve is kialakithatok, de

a) Az els6 iitemben kialakitandd épitési teriiletet ugy kell méretezni, hogy biztosithat6 legyen
valamennyi tervezett kozmilétesitmény elhelyezése, a csapadékviz elvezetése, a szabalyos
kozlekedési rend kialakitasa,

b) A tervezett uttal hatdros épitési telken beliil az eldkerti épitési hatarvonalat az Ut szdmara
véglegesen kialakitando épitési teriiletének hatarvonalatél, azaz a tervezett szabalyozasi
vonaltol mérve kell meghatarozni €s az ut teriiletéhez tartozo telekrész nem vehetd figyelembe
a beépitettség és zoldfeliileti fedettség szamitasanal.

(5) Koztertileten, kozteriilet alatt/folott épitmenyt, épitmenyrészt elhelyezni, kialakitani és hasznalni
az OTEK és Kozarmisleny Varos Onkormanyzata Képviselo-testilletének a kozteriiletek
hasznalatarol sz616 29/2020. (IX.22.) szamu dnkormanyzati Rendelete figyelembe vételével lehet.

(6) Az SzT szerinti ,,Zkk” és ,,Zkp” jelli zoldteriileteken, valamint a kozlekedési tertiletek

,.zOldfeliiletként” kialakitandé részein beliil,

a)  Nyilvanos WC épiiletek,

b)  Telefonfiilkék,

c) A legfeljebb 3,5 m épiiletmagassagu kézmiépitmények (szivattyu-; traféhazak, atemeldk,
nyomas-cskkentdk, telefon alkézpontok stb),

d)  Koztargyak,

e)  Terepszint alatti épitmények - 3,5m épiiletmagassagu — felépitményei helyezheték el.

4. Az épitett kornyezet alakitasara vonatkozo eléirasok

4.§

(1) A Kkulturalis 6rokség fogalomkorébe tartozo nyilvantartott régészeti lel6helyek védelmére
vonatkozd elbirasokat a kulturalis orokség védelmérol sz616 2001. évi LXIV. Torvény tartalmazza.

(2) A régészeti leldhelyek vonatkozd Orokségvédelmi hatdstanulméany szerinti lehatarolasat az SzT
abrazolja.

(3) A véros sajétos telepiilésképének - ezen beliil az SzT-n feltiintetett a - helyi értékek - védelmére
vonatkozé eldirdsait Kozarmisleny Véaros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének a telepiiléskép
védelmérdl sz616 24/2017 (X11.20.) szamu 6nkormanyzati Rendelete tartalmazza.

5. A taj és természeti kornyezet védelmére vonatkozé eldirasok

5.§

(1) A t4j-; és a természeti kornyezet védelmének szempontjabol kiemelten kezelendd teriiletek az
alabbiak:

a)  Orszagos Okolégiai hdlézat magteriiletének dvezete,

b)  Atermészeti teriiletek.

(2) A természeti teriiletek:
a)  Atermészeti teriiletek a természet védelmérél sz616 1996. évi LIII. Torvény szerinti hasznélata
és fejlesztése soran a torténelmileg kialakult természetkimélé hasznositdsok figyelembe



vételével kell biztositani a tdj jellegének, esztétikai, természeti értékeinek, a t4jra jellemz6
természeti rendszerek, és egyedi tjért¢kek megovasat.
b) A gyepteriiletek szakszer(i fenntartasat biztositani kell elsé sorban a gyeptipushoz igazodé
legeltetéssel, kaszalassal, valamint a vegyi anyagok mérsékelt, természetkiméld hasznalataval.
¢)  Mocsaras terliletek- vizes él6helyek:
ca) A vizes él6helyek természetes novényallomanyat meg kell 6rizni ¢s védeni kell a terdilet
okologiai és latvanyértékeit.
cb) Vizfolyasok és tavak természetes, és természetkozeli allapotu partjait a vizes éléhelyek
védelme érdekében meg kell 6rizni.
d)  Vizfeliletek:
da) A halastavak és egyéb vizfeliilet vizének természetes tisztasagat, okoldgiai rendszerének
stabilitasat védeni kell. Barmilyen vegyi, vagy egyéb szennyezd anyag vizbe nem juthat. A
partvonal mentén hulladék nem rakhat6 le — akar még dtmenetileg sem.
db) A tavak kornyezetében a jelenlegitdl eltéré tipusu hasznositds esetében csak a tdj - és
kornyezetkimélé megoldas engedhetd meg.

(3) A természeti teriileteken (Orténd gazdalkodds - mezd-erdé-nad-hal-vadgazdalkodas soran -
biztositani kell a fenntarté haszndlatot, ami magéaban foglalja a tartamossagot, a természetkiméld
modszerek alkalmazasat és a biologiai sokféleség védelmét.

6. Kornyezetvédelmi eléirasok

6. §

(1) A kérnyezetvédelem altalanos szabalyairdl szolé 1995. évi LIII. Torvény, a vizgazdalkodasrol
szo0lo6 1995. évi LVII. Térvény és a természet védelmér6l szélo 1996. évi LIII. Torvény
kornyezetvédelmi elbirasainak figyelembe vételével kialakitott tevékenységek (tertilethasznalatok)
nem okozhatnak olyan hatasokat, melyek a kdrnyez6 teriiletek hasznalati modjat ellehetetlenitik.

(2) Ujabb teriiletek belteriiletbe vondsa, a terméfsldon torténd beruhazasok a kérnyezé teriileteken a
talajvédé gazdalkodas feltételeit nem ronthatjdk, nem csokkenthetik a meglévd talajvédelmi
létesitmények mikodoképességét. A beruhazasok megvaldsitasa és tizemeltetése sordn a vonatkozoé
jogszabalyban foglaltaknak megfeleléen kell eljarni.

(3) A beruhazasok megvalositdsa, meglévd tevékenységek folytatasa, rendeltetési méd valtoztatésa,
valamint a telepengedély alapjan gyakorolhat6 ipari €s szolgaltato tevékenység csak a
kornyezetvédelmi  kolcsonhatasok ellenérzése, a koérnyezetvédelmi eldirdsok €s hatarértékek
betartdsa alapjan torténhet, a szakhatdsagok eldirdsa szerint.

(4) Az épitési 6vezetek - kialakult/Gjonnan kialakitott - épitési telkei beépitésének cléfeltétele a —
jelen Rendelet szerinti — az egyes épitési dvezetekre el6irt — kozmiivesités feltételeinek teljesitése.

(5) A parti savok, vizjarta teriiletek hasznalatarol és hasznositasardl sz6l6 viziigyi kovetelményeket
be kell tartani, valamint az eléirdsoknak megfelelé védésav fennmaradésat biztositani kell a nagyvizi
meder, parti sdv, a vizjarta és fakadd vizek 4ltal veszélyeztetett terliletek hasznalatardl,
hasznositasardl, valamint folydk esetében a nagyvizi mederkezelési terv készitésének rendjére és
tartalméra vonatkozo szabalyokrol sz616 83/2014. (I11.14.) Kormanyrendelet szerint.

(6) A vizek és kozcélu vizi létesitmények karbantartasa sordn a vizek és a kozcélu vizilétesitmények
fenntartisara vonatkoz6 feladatokrél szold 120/1999. (VIIL6.) Kormanyrendelet eldirasait
érvényesiteni kell.



(7) A telepiilés fejlesztése soran el6nyben kell részesiteni a hulladékszegény technologiak
alkalmazasat és a kevésbé vizigényes tevékenységeket.

7. Kornyezetterhelési hatarértékek

7. §

(1) Az 4j létesitmény kialakitasanal, a meglévo, illetve 0j technolégidk tizemeltetésénél teljesiteni kell
alevegd védelmével kapcsolatosan kiadott és tobbszér modositott 306/2010. (XII.23.) Korm. rendelet
és a végrehajtasara kiadasra keriild jogszabalyi eloirasok szerinti kornyezeti levegétisztasagi
kovetelményeket és a levegotisztasag-védelmi eldirasokat, valamint hatarértékeket.

(2) Zajt kibocsaté berendezés, telephely, tevékenység ugy létesithetd, illetve lizemeltethetd, hogy
zajkibocsatasa nem haladhatja meg az eldirt a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek
megéllapitasardl szo16 27/2008. (XI1.3.) KvVM-EiiM egyiittes rendelet 1. sz. mellékletében rogzitett
zajterhelési hatarértéket a zajtél védendo tertileteken.

(3) Meglévo kozlekedési utvonalak melletti, vj telekalakitasu és tervezésii, vagy megvaltozott Svezeti
besorolasu teriileteken, megfeleld beépitési tavolsdg meghatdrozasaval, az épliletek védett
homlokzatainak megfelel tajolassal, illetve miiszaki intézkedésekkel kell biztositani a kérnyezeti
zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol szolo 27/2008. (XIL.3.) KvVM-EiGM egyiittes
rendelet 3. sz. mellékletében elbirt zajterhelési hatarértékek teljesiilését.

(4) Uj ut létesitésének, a forgalmi viszonyok lényeges és tartds megvaltozasat eredményezd felujitas,
korszerisités tervezésekor a (3) bek. szerinti zajterhelési hatarértékeket érvényesiteni kell. Ennek
érdekében a hossz tdvra tervezett forgalom figyelembe vételével zajcsokkentd létesitmények,
berendezések alkalmazasat kell sziikség esetén eldirni.

(5) Epiiletek zajt6l védendd helyiségeiben az épiilet rendeltetésszerii hasznélatat biztosité kiilonbdzd
technikai berendezésektbl és az épiileten belél vagy azzal szomszédos épiiletben folytatott
tevékenységbdl eredd egyiittes zaj nem haladhatja meg a (3) bek. szerinti vonatkozo6 jogszabaly
szerinti hatarértékeket.

8. Specialis eljarasi szabalyok

8. §

(1) A ,,Gksz” épitési 6vezeti jelt ,kereskedelmi, szolgéltat6 teriileten”, belill allat kizardlag
vagyonvédelem c€ljabdl tarthato.

(2) Haszonallattarté épitmény - egyhazi épiiletek, temetdk, bolesodék, 6vodak, iskolak, egészségligyi
intézmények, kozétkeztetési intézmények, élelmiszer iizletek és ilizemek, vendéglatd egységek,
sportlétesitmények - kozotti telepitési tdvolsaga legalabb 50 m.

9. Veszélyeztetett teriiletekre vonatkozé eléirasok

9.§

(1) A teriiletfelhaszndlds és épitési tevékenység szempontjdbol veszélyeztetettek az alabbi — SzT-n
lehatérolt — tertiletek:
a)  Térségi dvezetek

aa) Orszagos dkologiai haloézat (Magteriilet)
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ab) Asvényi nyersanyag-vagyon teriilete
b)  Kedvezdtlen épitésfoldtani adottsagu teriiletek

(2) Az (1) bekezdés szerinti tertileteken beliil teriiletet felhasznalni, épitési tevékenységet folytatni a
Baranya Megyei Onkorményzat Kozgytlésének Baranya Megye Teriiletrendezési Tervérdl szdlo
4/2020.(1V.22.) rendelete és € Rendelet 21. § (4) bekezdésében leirtak figyelembe vételével lehet.

10. Kézmitvesités és elektronikus hirkozlés
10. §

(1) A meglévd és a tervezett kozcéli kézmiihalozatok és Iétesitményeik, tovabba azok agazati
eldirasok szerinti kozmil-véddtavolsagai (biztonsagi Ovezetei) szdmdara kozteriileten, vagy
kézmuiteriileten kell helyet biztositani. Ett6l eltérni csak az agazati eléirasok betartédsdval lehet.

(2) A kdzmiivesitésre kerils teriileten telkenként kell a kozhalozathoz 6nallo bekdtésekkel €s mérési
helyekkel csatlakozni, kézmiivek elhelyezésénél a kozmithdlézatokhoz valéo hozzaférhet6ségre
figyelemmel kell lenni.

(3) Uj 1t épitésénél, titrekonstrukcional:
a) Kozforgalmu 1t esetén
aa) atervezett kézmiivek egyidejli megépitésérol,
ab) a csapadékvizek elvezetésérol,
ac) beépitésre szant teriileten a kozvilagitdas megépitésérdl gondoskodni kell.
b)  magénit esetén (kozforgalomnak megnyitott és meg nem nyitott esetben)
ba) a tervezett kozmiiveket a kozforgalmi utakra vonatkozé kozmifektetési elSirasoknak
megfeleléen kell megépiteni,
bb) a csapadékviz elvezetését ki kell épiteni,
bc) beépitésre szant teriileten a kozlekedésbiztonsag igényét kielégité térvilagitasrol kell
gondoskodni.

(4) A meglévé kézmiivek egyéb épitési tevékenység miatt szitkségessé valo kivaltasakor:

a)  afeleslegessé valt kszmuvet, halozatot és Iétesitményt el kell bontani,

b)  az indokoltan f6ldben maradé vezeték, létesitmény betomedékelését, felhagyasat szakszerlien
kell megoldani,

(5) A kozmiivezetékek atépitésekor és 0j vezeték fektetésekor a raciondlis teriiletgazdalkodas

érdekében a beépitésre szant teriileteken a kzmuvezetékek helyét ugy kell kijeldlni, hogy

a) 10 m-t meghalado, 12 m szabalyozasi szélességet el nem ér6 utcakban legalabb egyoldali fasor,

b) 12 m szabalyozasi szélességet meghaladd szélességli utcaban kétoldali fasor telepitési igényét
kell figyelembe venni,

c) 8 m-nél kisebb szabalyozdsi szélességli utak viztelenitését az elszallitandé vizmennyiség
fiiggvényében folyokaval, vagy zart csapadékcsatorna épitésével kell megoldani.

11. Kézmiivesités mértéke
11. §
Uj épités, vagy hasznalati m6d megvaltoztatasa akkor lehetséges, ha:

a)  abeépitésre szant teriileten biztositott:
aa) ajelen Rendelet szerinti épitési 6vezetek kozmiiellatasi igénye,



ab) jelen szabélyozas csapadékvizre vonatkozo elirasai teljesiilnek,
ac) az épitési hely vizelontéssel, tartds vizallassal nem veszélyeztetett,
b)  abeépitésre nem szant teriileten, emberi tartozkodasra alkalmas épitmény esetén biztosithato:
ba) a kdzegészségiigyi hatdsag altal is elfogadott egészséges ivovizellatas,
bb) a koziizemi villamosenergia-ellatas,
bc) jelen szabélyozas szennyvizre és csapadékvizre vonatkozé eldirdsai teljesiilnek,
bd) az épitési hely vizelontéssel, tartds vizallassal nem veszélyeztetett,
c)  abeépitésre nem szant teriileten, emberi tartézkodasra nem szolgélé épitmény esetén a tertilet
kézmuvesitetlen maradhat.

12. Vizellatas
12. §
Uj kéziizemi vizhalézat csak a szennyvizcsatorna halézattal egyiitt épithetd.

13. Szennyvizelvezetés
13. §

(1) A felszin alatti vizek védelme érdekében sem a szennyvizet, sem a tisztitott szennyvizet
kozvetleniil nem lehet a talajba szikkasztani a telepiilés teljes teriiletén.

(2) A szennyviz elvezetésére elvalasztott rendszerii vizelvezetés épitheto.

(3) A beépitésre nem szant teriileten létesitendd épitményekbdl a szennyviz kérnyezet karositisa

nélkiili kezeléséhez, ha:
a) a szennyviz kézcsatorna haldzat 200 m tavolsagban rendelkezésre ll, akkor a kozhalozati
csatlakozast ki kell épiteni a keletkez6 szennyviz mennyiségétol fliggetleniil.
b)  a napi keletkezd szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m’-t (200 m-t6l nagyobb
tavolsagra érhet6 el a kbzcsatorna halézat) a szennyvizeket viz-zarésagi probaval igazoltan,
vizzaroan kivitelezett, fedett, zart medencébe kell Gsszegylijteni és a kijelolt Urit6é helyre
széllittatni.
¢)  anapi keletkezd szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m3-t (200 m-t5l nagyobb tavolsagra
érhetd el a kdzcsatorna haldzat) akkor helyben létesitendé szennyviztisztitd kisberendezés is
alkalmazhaté:
ca) ha a tisztitott vizek szdmara a megfelel6 felszini befogadd rendelkezésre all (tisztitott vizet
sem szabad talajba szikkasztani)

cb) ha az egyéb elbirdsok, korlaitok nem tiltjak, valamint illetékes szakhatosagok
hozzajarulnak,

cc) akisberendezés védoteriilet igénye nem nyulhat til a targyi telken,

cd) a tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot kell teljesiteni, amit a befogaddhoz
igazitva az illetékes szakhatésag meghataroz. Ha barmelyik illetékes szakhatdsag nem ad
hozzajarulast a helyl szennyviztisztito kisberendezés létesitésére, ki kell épiteni a
kbzcsatorna csatlakozast.

(4) Kozmipdtloként a zart tarold6 medence csak akkor alkalmazhaté, ha a telek allandé
megkozelithetdségére a megfelels (paraméteri €s kiépitettségli) kdzhaldzati utkapcsolat biztositott.

(5) A tervezett ,,B” jelt gy(ijtéat mentén épitményt elhelyezni - a kézcsatorna halozat kiépitéséig - az
OTEK elbirasa szerinti részleges kozmivesitettség biztositottsaga esetén akkor lehet, ha



a)  aszennyvizgy(ijtés-kezelésre a kozmupotlo alkalmazasat egyéb korldtozas nem akadalyozza.

b)  a szennyvizgyljtése kizdrélag vizzaréan kivitelezett zart tarol6-medencébe torténik és a
szennyviz, szippantassal a kijellt helyre szallithato.

c)  akozcsatorna halozat kiépitését kovetden a kozmiipotlot fel kell szamolni.

(6) A kdzhalozati szennyvizatemel miitargy véddtavolsaga

a)  védelem nélkiil 150 m

b)  blizzarral ellatva 20 m

¢)  hatasvizsgdlat alapjan megallapitott mérettel a védétavolsagon beliil elhelyezni csak azt lehet,
amelyet a kdrnyezeti hatasvizsgalat megenged.

14. Felszini vizrendezés
14. §

Ha a vizgazdalkodasi teriilet jogi, f6ldhivatali nyilvantartasi helye a valésagban elfoglalt helyétdl
eltér, a foldhivatali helyét kell figyelembe venni. A foldhivatali nyilvantartds csak vizjogi engedély
alapjan modosithat6.(2) Vizfeliiletek karbantartasanak céljara biztositando parti savot a kozépvizi
medertd] kell kijeldlni és azt vizgazdalkodasi teriiletként kezelni. A kozépvizi meder kijelolése
hianyéban, annak kijeldléséig a parti sdv méretével azonos savot a meder telek hataratol kell kijel6lni
és szabadon hagyni a mederkarbantarté szamara.

15. csapadékviz elvezetés
15. §
(1) A telepiilés terilletén a csapadékviz elvezeté halozatot elvalasztott rendszeriiként kell kiépiteni.

(2) Ha a telek 0j beépitése, burkoltsag ndvelése hatasara az elvezetendd csapadékviz mennyisége
meghaladja a telekr6l kordbban elvezetendé csapadékviz mennyiségét a tobblet csapadékviz
visszatartasara telken beliil - a burkoltsdgot ndveld beruhdzassal egyidejiileg - zaportarozot kell
létesiteni. A zaportarozé méretét uigy kell meghatérozni, hogy minden megkezdett 50 m? burkolt
feliillet utdan min.1 m> helyi zaportdrozé térfogatot kell kialakitani (ha ennek névelését a felszini
vizelvezetd halézat lizemeltetdje nem kéri) €s a zaportarozd tilfoly6jabdl a csapadékvizet csak
késleltetve lehet, a felszini vizelvezet6-halozat kezel6jének engedélyében meghatarozottak szerint a
kozteriileti felszini vizelvezet6-rendszerbe vezetni.

(3) A zéaportarozo leiiritettségét visszatartd egyéb vizgazdalkodasi célra (pl. locsol6viz taroloként)
hasznositani nem lehet. Vizgazdalkodasi célu viztaroloként kiilon tarolo 1étesitendd.

(4) A nyilt arkos vizelvezeté halozat feletti kocsi behajtok az éarok vizszallitd képességét nem
korlatozhatjdk, ezért az atereszt ugy kell kialakitani, hogy

a)  akocsi behajto 3,5 m-nél szélesebb nem lehet,

b)  avizszallitas akaddlymentes legyen.

(5) A telekhatarra épitett épiiletek ereszcsatornait, valamint a telkekrél a csapadékviz kivezetést
burkolat/terepszint alatt lehet az utcai vizelvezetd halozatba vezetni.

16. Villamos energia ellatas

16. §



(1) Teriiletgazdalkodds érdekében becpitésre szant teriileten tlizemeld fold feletti halézat
rekonstrukciéja Kozarmisleny Varos Onkormanyzata Képviselotestiiletének - a telepiiléskép
védelmérodl szolo 24/2017 (X11.20.) szamu dnkormanyzati Rendeletben eldirtak szerint épithetd.

(2) Beépitésre nem szant teriileten —erdéteriilet kivételével- egy oldali k6zos oszlopsoron kell a

villamosenergia szolgaltatast ny(jto €s a vezetékes hirkozlési hdlézatokat elhelyezni, amelyre egyben

a felmerilé kozvilagitasi igény esetén, a kdzvilagitast szolgalé lampafejek is elthelyezhetbek.

a) Kozds oszlopsorra valo telepités barmilyen akadélyoztatdsa esetén az épitendd haldzatot
foldalatti elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

b)  Erdéterlileten fold feletti halozatépités csak akkor lehetséges, ha az, nem igényel erd8irtast, ha
erdéirtas igénye meriilne fel a haldzatot csak foldalatti telepitéssel lehet épiteni.

(3) Uj villamosenergia ingatlan-bek6tést az egész telepiilésen mér csak foldalatti csatlakozas
kiépitésével szabad kivitelezni még akkor is, ha a kozhélozat oszlopsoron halad.

17. Féldgazellatas
17. §

Egéstermék elvezetésére szolgald, utcai homlokzaton elhelyezend6é kémény miiszaki megoldasara -
az OTEK, valamint a telepiiléskép védelmérdl szolo 24/2017 (XI11.20.) szdmu &nkormanyzati
Rendelet el6irasai vonatkoznak.

18. Vezetékes elektronikus hirkozlés
18. §

(1) Teriiletgazdélkodéas ¢érdekében becpitésre szant teriileten lizemelé fold feletti haldzat
rekonstrukcidja Kozarmisleny Véros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének - a telepiiléskép
védelmérdl sz616 24/2017 (XI1.20.) szamt dnkormanyzati Rendelete szerint folytathato.

(2) Uj elektronikus hirkozlési halézatokat, beépitésre nem széant teriileten teriiletgazdalkoddsi
okokbdl a villamosenergia elosztasi, a kdzvilagitasi és egyéb hirkozlési szabad vezetékekkel koz0s,
egyoldali oszlopsorra kell fektetni, amelyre egyben a kozvildgitast szolgalo lampafejek is

elhelyezhetdek.
19. Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés
19. §

Vezetek nélkiili szolgaltatas halézatainak és 1étesitményeinek elhelyezési lehetéségét Kozarmisleny
Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének - a telepiiléskép védelmérdl szo6lé 24/2017 (X11.20.)
szamu 6nkormdanyzati Rendelete rogziti.

20. A belteriileti hatar megallapitisa
20. §

(1) A varos - SzT —n feltiintetett belteriiletét alakitani a tényleges teriiletfelhaszndlas szandékanak
belteriiletbe csatolasrol sz6lé képviseld-testiileti hatdrozattal torténd megerdsitését, valamint a
belteriiletbe vondshoz sziikséges foldhivatali eljaras lefolytatasat kovetden lehet.



(2) A fenti teriiletek belteriiletbe tértén6 vondsa - a konkrét fejlesztési igényeknek megfelelden —
szakaszosan, az SzT mddositasa nélkiil is végrehajthatok.

21. Az épités rendjére vonatkozo sajitos rendelkezések
21. §

(1) A jelen Rendelet hatélybalépése elétt épiilt és a jelen Rendelettel eldirt €pitési Gvezeti, vagy
ovezeti eléirasoknak nem megfeleld épiiletek bovitése, atalakitasa, korszerlisitése esetében jelen
Rendeletet az alabbiak szerint kell alkalmazni:

a)  Jelen Rendelet eldirdsainak megfeleléen - vizszintes iranyban bovithetdk a max. beépithet6ség
mértékéig abban az esetben, ha a bévités az épitési helyen beliil torténik.

b)  Jelen Rendelet eldirasainak megfelelden - fiiggbleges iranyban bovithet6k abban az esetben, ha
a bovités utdni dllapot nem haladja meg a - jelen Rendelet - altal megengedett beépitési
magassagot,

¢) Az SzT szerint lehatérolt épitési 6vezetek azon kialakult épitési telkei akkor is be€pithetdk jelen

rrrrr

Rendelet altal eldirtaknak.

(2) Asvanyvagyon gazdalkodési kovetelmények:

a)  Kozarmisleny Véros k6zigazgatasi teriiletén az alabbi — SzT-n ,,B” jellel, ,,asvanyi nyersanyag
leldhely teriilete”™ ként lehatdrolt - dsvanyi nyersanyag-gazdalkodasi teriilet talalhato:
,Kozarmisleny I. agyag” nevii megkutatott épitési agyag ¢és kozlekedésépitési agyag
nyersanyagleldhely, bezéart banya megmaradt asvanyvagyona.

b) A fenti, bezart, feltoltétt banyateriileten belill az épitési tevékenység geotechnikai
szakvélemény alapjan folytathato.

(3) Az SzT-n — ,.Fm”- jellel jelolt , kedvezétlen épitésfoldtani adottsdgu teriileten” beliil az érintett
telkeken 01 épitmény létesitése, meglévik bdvitése, atalakitésa esetén az épitési engedélyezési tervek
foldtani megalapozasaként — geotechnikai, mérndkfoldtani szakérté altal készitett - geotechnikai,
mérnokgeoldgiai szakvéleményt kell készitni. A szakvélemény — épitéssel kapcsolatos — feltételeit,
kijelolt véddtavolsagait, az épitészeti tervnél figyelembe kell venni.

(4) A 15°nal meredekebb délésii vagy 2 m-nél magasabb nyitott kozetfallal (nyitott kézetfal-
partfallal, bevagassal, mélyutakkal, tereplépcsokkel) érintett teriileteken az €pitési hely kijelolését,
valamint az épitmények kialakitasanak egyedi feltételeit geotechnikai mérnokgeologiai vizsgalatokra
kell alapozni.

(5) Uj fejlesztési teriiletek beépitésének feltétele, hogy a felszini vizek eréziomentes és akadalytalan
clvezetése megoldott legyen

(6) A beépitésre szant teriileteken beliil:

a)  ha a szabalyozasi vonal meglévd - nem lakoéfunkceioju - épiileten halad keresztiil, a meglévé
épitmény biztonsagos hasznélatdhoz sziikséges épitési-szerelési munkalatok végezheték,

b) a meglévd lakoépiilet felgjithatd, bovithetd abban az esetben, ha a szabdlyozasi vonal
megegyezik a tervezett kozteriiletre néz6 homlokzati falsikja terepcsatlakozasanak vonalaval.
A bovitett épiiletrész kozlekedési célu kozteriiletbe és a tervezett szabalyozési vonaltoél mért
elékertbe nem eshet,

¢) amennyiben a meglév$ épiiletet, lakdépiiletet elbontjak, gy a szabalyozdsi vonaltél mért
elékerti méretet figyelembe véve kell az épitési helyet (a kozteriilet felé esé épitési
hatarvonalat) meghatarozni.
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(7) A fenti (6) bekezdés a-c) pontjaiban felsorolt esetekben, valamint ha a tervezett szabalyozasi vonal
nem érint meglévé épiiletet, akkor az épitési engedély feltétele, hogy az épitési telek lehatdrolasa - az
SzT szerinti k6zteriilet-szabalyozasnak megfeleléen - rendezett legyen.

22. Telekalakitas
22. §

(1) Telket alakitani gy lehet, hogy a telekalakitassal érintett telkek a telekalakitast kovetden
megfeleljenek - vagy nem megfeleldség esetén a korabbindl jobb helyzetbe kertiljenek - a Rendelet
1. és 2. Mellékletében leirtaknak.

(2) A ,,A ,,Gksz” épitési vezeti jelli , kereskedelmi, szolgéltatd teriileten”, valamint a ,,G” épitési
ovezeti jel(l ,,altaldnos gazdasagi teriileten” beliil a a telekalakitasrdl sz6l6 85/2000. (XI.8) FVM
rendelet figyelembe vételével nyeles telek nem alakithato.

23. Epitmények elhelyezése, kialakitisa
23. §
(1) Epitményeket elhelyezni az OTEK figyelembe vételével lehet.

(2) Azon épitési telkek esetében, ahol feltiintetésre keriiltek az eld-, oldal, vagy hatsokerti épitési
hatarvonalak, azaz ezzel meghatirozasra keriilt az épitési hely lehatdrolasa, ott ezeket a
hatarvonalakat kell figyelembe venni

(3) Azon épitési telkek esetében, ahol az SzZT nem 4brazol épitési hatérvonalat, vagy nem ir elé

konkrét — el6-; hatsoé-; oldalkert kialakitasdra vonatkozo - értéket

a)  beépitett épitési telek esetén megegyezik a kialakult allapottal,

b)  beépitetlen épitési telkek esetében az épitési hely lehatarolasandl az (1) bek. szerinti, vonatkozé
jogszabdly szerinti el6-, oldal, és hatsdkert méretet kell figyelembe venni.

(4) Az ,.Lke-17 jelu épitési 6vezetben kialakitandd hatsdkert mélysége: 0,0 m.

(5) Az, Lke-1”jelli épitési 6vezetben a hatsokert hatarvonalétél (telekhataratol) szamitott Sm-en beliil
melléképiiletként kizardlag egy darab - fa szerkezetli, max. 2,5m épliletmagassagu, az épitési
ovezetben elbirt beépithet6ség 3% -at meg nem halado alapteriilett, kerti pavilon vagy szerszamtarold
1étesithetd.

(6) Az SzT-n jelslt beiiltetési kotelezettségli terliletsavban — az épitési telken létesitett épiilet
hasznalatba vételi engedélyét megelézden - ki kell alakitani. a jelen Rendelet 2. § (3) bek.—ben leirt
kotelezod facsoportot.

(7) Kozteriileten épitményt elhelyezni e Rendelet 3. §. -ban leirtak szerint lehet.

(8) Az egyes teriilet-felhasznalési egységeken beliil — figyelembe véve a (12)bekezdést - terepszint
alatt elhelyezheto:

a)  6nallo pince,

b)  jarmi-; és egyéb tarold,

¢)  kozmi becsatlakozis épitménye.

(9) Terepszint alatti épitmény az épitési helyen beliil létesithetd, abban az esetben, ha
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a)  Nem gatoljak régészeti, hidrogeologiai, mérnokgeologiai vagy egyéb geotechnikai adottsagok,
b)  Nem veszélyeztet mas épitményeket s nyomvonalas létesitményeket.

(10) Az épitési telkek teriileténck — az Gvezeti eldirasokban %-ban — meghatarozott hanyadat
zoldfeliiletként kell kialakitani, melynél a terepszint alatti épitmények feletti zoldfeliilet az OTEK
szerint vehet$ szdmitéasba.

(11) A terepszint alatti épitmény csak az épitési helyen beliil emelkedhet ki a terepszintbdl,

(12) A beépitésre szant teriiletek ,Lk” és ,Lke” épitési Ovezeti jeldl lakételkein beliil alagsori
személygépkocsi tirold nem alakithat6 ki.

(13) Azokon a teriileteken, ahol a terv szerint megvaltozik a teriiletfelhasznalas vagy az épitési 6vezet,
telekalakitas és épitési tevékenység — kivéve az élet-, vagyon-, kdzbiztonsag vagy az egészség
védelme érdekében feltétleniil szikkséges munkékat - a valtozasnak megfeleléen, vagy annak irdnyaba
hat6 esetekben engedélyezhetd.

24, Jarmiivek elhelyezése
24. §

(1) Az uj épitmények, Onédlld rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerti hasznalatdhoz
szitkséges — az OTEK szerint eléirt mennyiségli és fajtaju gépjarmii elhelyezési lehet6ségét -
biztositani kell.

(2) Az OTEK eldirasait figyelembe véve lakas és iidilld onallo rendeltetési egysége utan 1db
személygépkocsi elhelyezését biztositani kell.

25. Katasztréfavédelmi osztalyba sorolds alapjan meghatarozott elégséges védelmi szint
kovetelményei

25. §

A telepiilésrendezési tervek készitésénél, modositasanal a 105/2003/EK irdnyelvvel moédositott
96/82/EK Seveso 1. iranyelv 12. cikkével 8sszhangban késziilt iranymutatast kell figyelembe venni.

26. A beépitésre szant épitési ovezetek eldirasai
26. §

(1) Az épitési telkek

a)  kialakithato teriiletének,

b)  szélességének,

¢)  beépithetdségének,

d)  aminimaélisan kialakitand6 zoldfeliilet aranyanak,

e)  azelhelyezhetd épiilet beépitési mddjanak és beépitési magassaganak szabalyozasi elbirasait €
Rendelet 1. szam Melléklete tartalmazza.

(2) Az elhelyezheté épiiletek utcai homlokzatmagassaga nem haladhatja meg az dvezetre eldirt
épiiletmagassag értékét

(3) A véros beépitett €s beépitésre szant teriiletei az alabbi teriiletfelhasznalasi egységekre tagolodnak
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a)  Lakoterliletek, ezen beliil:
aa) Kisvarosias (Lk),
ab) Kertvarosias (Lke),
ac) Falusias (L.f)
b)  Telepiiléskdzpont terlilet (Vt),
¢)  Intézmény teriilet (Vi)
d)  Kereskedelmi, szolgéltato tertilet (Gksz)
e)  éaltalanos gazdasagi terilet (G)
f  Udiilshazas tertilet (Uh-..):
g)  Kiilonleges teriiletek, ezen beliil
ga) Temetd ,,K-T”
gb) ,,Szabadid6 kézpont™ teriilete ,,K-Sz”
gc) Megljulo energia — naperém park ,,K-En”

.....

épitési tevékenység a Rendelet 1. Melléklete szerinti telekalakitasi és beépitési eldirasokat figyelembe
véve folytathato.

(5) A teriiletfelhaszndlasi egységek épitési 6vezeteiben alkalmazand6 beépitési modok:
a) ,sz”jelli szabadon 4llo,

b) .07 jell oldalhataron 4allo,

¢) 2”7 jell zértsoru

d)  ,jikr” ikres beépitési mod

(6) Az épitési vezeteken beliil, az ,,0” jell beépitési mdd esetében:

a)  az Gjonnan kialakitott telektombokben az épitési helyet a telkek
E-Ek-K-i oldalon 1év6 hatarvonala mellé kell illesztent,

b)  a mar részben beépiilt telektombokben az épitési hely — kialakult allapothoz illeszkedd -
hatarvonal mellé is illeszthet$ abban az esetben, ha a szomszédos telkek kialakult épitési modja

-----

27. A kisvarosias lakoéteriilet
27. §

(1) A teriiletfelhasznalasi egység — az OTEK szerinti tobb, max. 10 6nallé rendeltetési egységet
magdaba foglalo, elsdsorban lako rendeltetésti épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kisvarosias lakéteriileten elhelyezhet6 épiilet — lako rendeltetésen kiviil -
a)  kereskedelmi, szolgaltatd,

b)  hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

¢)  igazgatasi, iroda rendeltetést is tartalmazhat

(3) A lakoteriileten beliil — az OTEK 1. szamt melléklet 86. pontja szerint felsorolt melléképitmények
koziil - elhelyezhetok az aldbbiak:

a)  kozmi-becsatlakozasi miitargy,

b)  hulladéktartaly-tarold,

c)  épiilettdl kiilonallo, épitménynek mindsiild kirakatszekrény,

d)  kerti épitmény.

e)  épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop
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(4) A Teriiletfelhasznalasi egységen beliil épitményt elhelyezni az OTEK eléirasa szerinti teljes
kozmiivesitettség esetén lehet.

(5) A Teriiletfelhasznaldsi egységen beliil az uj épitmények, 6nallo rendeltetési egységek jarmutarolo
és varakoz6 szikséglete e Rendelet 24. §-ban leirtak figyelembe vételével az épitési telken beliil
biztositando.

28. A kertvarosias lakéteriilet
28. §

(1) A teriiletfelhasznalési egységen belill — az OTEK szerint - laza beépitésti, 6sszefiiggd nagy kertes
— 1000m2 épitési telek nagysagig 1 f6épiilet, legfeljebb két rendeltetési egységgel, 1000m2 épitési
telek nagysag felett max.2 foépiilet, legfeljebb két-két rendeltetési egységgel — épithetd.

(2) Az (1) bekezdés alol kivételek a 693-861 hrsz és a 863-886 hrsz épitési telkek, ahol a megengedett
lak&sszam 4db.

(3) A kertvarosias lakéteriileten elhelyezhet épiilet a lako rendeltetésen kiviil:

a)  ahelyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgéltato,

b)  hitéleti, nevelési, oktatési, egészségligyi, szociélis,

c) a693-861hrsz és a 863-886 hrsz épitési telkeken beliil a megengedett lakasszamot meg nem
halad6 vendégszobaszamu — szallashely rendeltetést is tartalmazhat

(4) A Teriiletfelhaszndlasi egységen beliil épitményt elhelyezni — kivéve az ,,Lke-5” és ,,Lke-6” jelii
épitési dvezeteket - az OTEK elGirdsa szerinti teljes kozmiivesitettség esetén lehet.

(5) Az ,Lke-5” és ,.Lke-6" jelii épitési tvezetekben — figyelembe véve e Rendelet 13. § (5) bek.- ben
leirtakat épitmény elhelyezheté az OTEK eldirdsa szerinti részleges kozmiivesitettség esetén is.

(6) Az ,Lke-4” jelii épitési dvezetben épitményt elhelyezni az OTEK eldirasa szerinti teljes
kozmivesitettség esetén lehet. Az épitési dvezeten beliil, azon kialakult/kialakitand6 épitési telkeken
melyek kozuti és infrastrukturalis feltarasa az Ujtelep utcarol torténik. épiiletet elhelyezni az ,,Lke-6”
épitési dvezeti jelll eldirasoknak megfelelben részleges kozmiivesitettség esetén is lehet.

(7) A lakéteriileten beliil —az OTEK 1. szdmt melléklet 86. pontja szerint felsorolt melléképitmények
koziil - elhelyezhetok az aldbbiak:

a)  koézmi-becsatlakozasi miitargy,

b)  kozmipotlé mitargy,

¢)  hulladéktartaly-tarolo,

d)  épiilettol kiilonalld, épitménynek mindsiild kirakatszekrény,

e)  kerti épitmény.

f  épitménynek mindsiild antennatart6 szerkezet, zaszlétartd oszlop

(8) A Teriiletfelhasznalasi egységen beliil az j épitmények, 6nall6 rendeltetési egységek jarmiitarolo

és véarakozé sziikséglete ¢ Rendelet 24. §-ban leirtak figyelembe vételével az épitési telken beliil
biztositando.

29. A falusias lakoteriilet

29. §

14



(1) A tertiletfelhaszndlasi egység — az OTEK szerinti - — max.2 lakasos - lakoépiiletek, a mezé- és az
erddgazdasagi épitmények, tovabba a lakossagot szolgald, kérnyezetre jelentds hatdst nem gyakorlo
kereskedelmi, szolgéltatd épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A falusias lakoterileten elhelyezheté max. (1 foéptilet + 1 melléképiilet), melyek a lakd
rendeltetésen kiviil — az OTEK szerinti — rendeltetéseket is tartalmazhat.

(3) A lakoteriileten beliil — az OTEK 1. szamt melléklet 86. pontja szerint felsorolt melléképitmények
kozil - elhelyezhetdk az alabbiak:

a)  kozmii-becsatlakozési miitargy,

b)  k6zmlpdtlo miitargy,

¢)  hulladéktartaly-tarolo,

d)  épiilettdl kiilonallo, épitménynek mindsiilé kirakatszekrény,

e)  kerti épitmény.

¥, épitménynek mindsiilé antennatart6 szerkezet, zaszlétarto oszlop

(4) A Terilletfelhasznalasi egységen beliil épitményt elhelyezni az OTEK szerinti részleges
kozmivesitettség esetén lehet.

(5) Az Oregsz616 diild (tervezett ,,B” jelil gylijtéut) mentén épitményt elhelyezni jelen Rendelet 13.
§ (5) bek. leirt — kézmiiellatdssal 6sszefliggd - kovetelmények szerint lehet (6) A Tertiletfelhasznaléasi
egységen beliil az 0j épitmények, 6nall6 rendeltetési egységek jarmiitarolo és varakozd sziikséglete e
Rendelet 24. §-ban leirtak figyelembe vételével az épitési telken beliil biztositando.

30. A telepiiléskdzpont teriilet
30. §

(1) A teriiletfelhasznélasi egység — az OTEK szerinti — a telepiilés mikodését biztositd, a
lakérendeltetést nem zavard, jellemzbéen vegyes rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A Telepiiléskdzpont teriileten beliil elhelyezhet6 vegyes rendeltetésti épiileten beliil - min.6,0m
épiiletmagassag esetén - az emeleti szinte(k)en lakas létesitheté — a laké rendeltetésen kiviil - az
OTEK szerinti rendeltetéseket is tartalmazhat.

(3) Telepiiléskozpont teriileten - az OTEK 1. szamt melléklet 86. pontja szerint felsorolt
melléképitmények koziil - elhelyezhetok az alabbiak:

a)  kozmii-becsatlakozasi mitargy,

b)  hulladéktartaly-tarolo,

c)  épiilettd] kiilonalld, épitménynek mindsiild kirakatszekrény,

d)  kerti épitmény.

e)  épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop

(4) A Teriiletfelhasznalasi egységen beliil épitményt elhelyezni az OTEK szerinti teljes
kozmuvesitettség esetén lehet.

(5) A Teriiletfelhasznalasi egységen belill — a ,,Vi-4” jeli épitési 6vezetet kivéve — a kialakitando
épitmények, 6nallo rendeltetési egységek jarmiitarolo és varakozo sziikséglete ¢ Rendelet 24. §-ban
leirtak figyelembe vételével az épitési telken beliil biztositando.

(6) A ,,Vt-4” jelli épitési vezet esetében a vonatkozo kormanyrendelet szerint meghatarozott szama
- az egyes telkek és épitmények rendeltetésszer(i hasznalatdhoz sziikséges — személygépkocsi
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elhelyezésének lehetdsége a telekhatartol mért, legfeljebb 500 m-en beliili mas telken parkoldban,
vagy a kozteriiletek kozlekedésre szant teriilete egy részének, illetve a kozforgalom céljara atadott
maganut egy részének felhasznalasaval kialakithato.

31. Az intézmény teriilet
31.§

(1) A teriiletfelhasznélasi egység — az OTEK szerint— elsésorban igazgatasi, nevelési, oktatasi,
egészségligyi, szocidlis rendeltetést szolgald épiiletek elhelyezésére szolgal

(2) Az intézmény teriileten beliil elhelyezhetd épiilet — az (1) bekezdésben felsoroltakon kiviil - az
OTEK szerinti rendeltetéseket is tartalmazhat.

(3) Az intézmény teriileten beliill — min.6,0m épiiletmagassag esetén, az emeleti szinte(k)en - a
tulajdonos, a hasznald, a személyzet szamara 1-1 lakas épithetd.

(4) Telepiiléskézpont teriileten - az OTEK 1. szamu melléklet 86. pontja szerint felsorolt
melléképitmények koziil - elhelyezhetok az alabbiak:

a)  kozmi-becsatlakozési miitargy,

b)  hulladéktartaly-tarolo,

c) épiilettd] kiilonalld, épitménynek mindsiild kirakatszekrény,

d)  kerti épitmény.

e)  épitménynek min6siil§ antennatart6 szerkezet, zaszlotartd oszlop

(5) A Teriiletfelhasznalasi egységen beliil épitményt elhelyezni az OTEK szerinti teljes
kozmilvesitettség esetén lehet.

(6) A Teriiletfelhasznéldsi egységen beliil az 0j épitmények, 6néllo rendeltetési egységek jarmiitarolo
és varakozo sziikséglete e Rendelet 24. §-ban leirtak figyelembe vételével az épitési telken beliil
biztositando.

32. A kereskedelmi, szolgaltaté teriilet
32. §

(1) A kereskedelmi, szolgaltato teriilet - az OTEK szerint elsésorban kérnyezetre jelentds hatdst nem
gyakorld gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Kereskedelmi, szolgaltato teriileten beliil - az OTEK 1. szamu melléklet 86. pontja szerint felsorolt
- alabbi melléképitmények helyezhetdk el:

a)  kozmi-becsatlakozasi miitargy,

b)  hulladéktartaly-tarolo,

c)  épilettdl kiilonallo, épitménynek mindsiild kirakatszekrény,

d)  kerti épitmény.

e) épitménynek mindsiil§ antennatarto szerkezet, zaszlotart6 oszlop

(3) A Teriiletfelhasznaldsi egységen beliil épitményt elhelyezni - az OTEK el8irasa szerinti teljes
kozmivesitettség esetén lehet.
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(4) A Teriiletfelhasznalasi egységen beliil a kialakitandé épitmények, 6nallé rendeltetési egységek
jarmiitarolé és varakozo szilkséglete e Rendelet 24. §-ban leirtak figyelembe vételével az épitési
telken beliil biztositandé.

(5) A kereskedelmi, szolgéltaté teriileten beliill — min.6,0m épiiletmagassag esetén, az emeleti
szinte(k)en — egy szolgdlati és egy tulajdonosi lakas alakithato ki.

33. Az iltalanos gazdasagi teriilet
33.§

(1) A,,G” épitési dvezeti jelli ,,altaldnos gazdasagi teriilet” kiemelt fejlesztési tertilet, mely - az OTEK
szerinti épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az altalanos gazdaséagi terlileten az alabbi - az OTEK 1. szamu melléklet 86. pontja szerint
felsorolt - melléképitmények helyezhetdk el:

a)  kozmi-becsatlakozasi miitargy,

b)  hulladéktartaly-tarolo,

c)  épiilettdl kiilonalld, épitménynek mindstilé kirakatszekrény,

d)  kerti épitmény.

e)  épitménynek mindsiilé antennatart6 szerkezet, zaszlotartd oszlop

(3) A Teriiletfelhasznalasi egységen beliil épitményt elhelyezni - az OTEK elbirasa szerinti - teljes
kézmiivesitettség esetén lehet.

(4) A Teriiletfelhasznalasi egységen beliil a kialakitandd épitmények, 6néllé rendeltetési egységek
jarmiitarolé és véarakozo sziikséglete —az OTEK el6irasa szerint az épitési telken beliil biztositando

.....

(5) Az épitési dvezetek kialakitando épitési telkein beliil - a konkrét tevékenység kapcsan fellépd
kornyezetterhelésre rezisztens novényzet elemeib6l - specidlis szerkezetben telepitett savok
alakitandok,

(6) Az altalanos gazdasagi teriileten beliil — min.6,0m épiiletmagassag esetén, az emeleti szinte(k)en
— egy szolgalati lakas alakithato ki.

34. Az iidiil6hazas teriilet
34. §

(1) Az ,,Uh” épitési vezeti jelii tidiil6hdzas teriileten - az OTEK szerint — altaldban — kettdnél t5bb
idiiléegységet magaba foglald tidiilé rendeltetésii épiilet, tidiilétabor és kemping helyezhetd el.

(2) ) Az ,,Uh” épitési 6vezeti jelii tidiil6hazas teriileten az alabbi - az OTEK 1. szam® melléklet 86.
pontja szerint - felsorolt melléképitmények helyezhetdk el:

a)  kozmii-becsatlakozasi mitargy,

b)  hulladéktartaly-tarolo,

c) épiilettd] kiilsnalld, épitménynek mindsiild kirakatszekrény,

d)  kerti épitmény.

e)  épitménynek mindsiilo antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop

(3) A Teriiletfelhasznalasi egységen beliil épitményt elhelyezni - az OTEK eldirasa szerinti teljes
kozmiivesitettség esetén lehet.
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(4) A Teriiletfelhasznalasi egységen beliil a kialakitand6 épitmények, ondllé rendeltetési egységek
jarmiitarolé és varakozé sziikséglete ¢ Rendelet 24. §-ban leirtak figyelembe vételével az €pitési
telken beliil biztositando.

(5) A Teriiletfelhaszndlasi egységen beliil épitményt elhelyezni ,,Geotechnikai és mérndkgeoldgiai”
targyu szakvélemény alapjan lehet.

35. A kiilonleges beépitésre szant teriilet
35.§

(1) A kiilénleges beépitésre szént teriileten beliil a vonatkozd jogszabaly (68) szerinti épiiletek
helyezhetok el.

(2) A kiilonleges beépitésre szant teriileten beliil - az OTEK 1. szamu melléklet 86. pontja szerint
felsorolt melléképitmények koziil — a f6 rendeltetéshez kbzvetlentil kapcsolodo, vagy a mikddéshez
kozvetleniil sziikséges melléképitmények helyezhetdk el.

(3) A kiilonleges beépitésre szant teriiletek beépithet6ségiikre vonatkozo6 eldirdsokat a Rendelet 1.
melléklete tartalmazza.

(4) A kiilénleges beépitésre szant teriiletek:

a)  a,K-T” épitési 6vezeti jelli teriilet a temetd teriilete, ahol a vonatkozo jogszabalyok, valamint
a temetdk és temetkezések rendjérdl szolé 18/2017.(1X.21.) szamu Onkormdényzati Rendelet
szerinti épitmények helyezhetdk el.

b) a,K-Sz” épitési dvezeti jelll teriilet a ,,Szabadidé kdzpont™ teriilete, ahol a rekre4cio, sport €s
vendéglatas céljat szolgalo épitmények (uszoda, strand, sporthotel stb.) helyezhetok el.

¢c) a,K-En” épitési 6vezeti jelli teriilet a ,,Megujuld energia — naperémii-park™ teriilete, ahol a
megujuld energia (napelem) eldallitasat szolgald épitmények helyezhetok el.

36. A beépitésre nem szant teriiletek eléirasai
36. §

(1) A beépitésre nem szant teriiletek az alabbi teriiletfelhasznalasi egységekre tagolodnak:
a) Kozlekedési és kozmiteriilet, ezen beliil
aa) Koziti kézlekedési teriilet ,,Kou”
ab) Kotottpalyas — vasit - tertilet ,,KOk”
b)  Zoldteriilet, ezen beliil
ba) kozkert ,,Zkk”
bb) Kozpark ,,Zkp”
¢)  Erd6teriilet, ezen beliil
ca) védelmi ,,Ev”
cb) gazdasagi ,,Eg”
cc) egészségligyi, szocialis, turisztikai ,,Ek” rendeltetésii
d)  Mezbgazdasagi teriilet, ezen beliil
da) kertes ,Mk”
db) altalanos ,,M4”
Vizgazdalkodasi teriilet ,,V”
Természetkozeli teriilet, ezen beliil: mocsar ,, Tk”
Kiildnleges, beépitésre nem szant teriilet, ezen beliil

RSN
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ga) Kozéphullamu radidadé ,,Kb-An”
gb) Gazatado szakaszold alallomas ,,Kb-G”
gc) Fasitott koztér ,,Kb-Kt”

(2) A beépitésre nem szant Ovezetekben Ujonnan kialakitandé telkek minimalis méreteit és
beépithetdségét a Rendelet 2. szamu melléklete tartalmazza.

37. A kozlekedési és kozmiiteriilet
37.§

(1) A kozlekedési és kozmiiteriiletek teriileti lehatarolasat (szabélyozasi szélességeit) az SzT
tartalmazza.

(2) A kozlekedési és kozmiiteriileten beliil a vonatkozé jogszabaly (71) szerinti épitmények
helyezhetok el.

(3) Kotottpalyas (KOK) jelii 6vezet a Pécs-Villany Mohécs vasuti mellékvonal teriilet.

(4) A kozati kozlekedés teriilete (Kou), ezen belil (kézut megnevezése - kategéria -
telepiilésszerkezeti jelentdsége):
a) Ko6u-1 - M-60 autdpalya - kiilteriileti gyorsforgalmi ut, autépalya - Telepiilésszerkezeti
jelentdségti kozut
b)  Koéu-2 -
ba) 57.sz. Mohacs—Pécs fout - kiilteriileti II. rendli féutak - Telepiilésszerkezeti jelent6ségii
koézut
bb) 578.sz. Pécs—Kozarmisleny fout - kiilteriileti II. rendli féutak - Telepiilésszerkezeti
jelentdségli kozat
c) Kéu-3 -
ca) 5711.j.Pécs-Ujpetre-Siklés 6sszekotd ut kiilteriileti szakasza - kilteriileti meliékut,
Osszekotd ut - Telepiilésszerkezeti jelentéségii kozutak
cb) 5716. j.Pécsudvard—Kozarmisleny osszekoté ut - kilteriileti mellékat, 6sszek6té ut -
Telepiilésszerkezeti jelentdségli kdzutak
cc) 57601 jut M60 Kozarmisleny csomépont déli ag - kiilteriileti mellékut, bekotd ut -
Telepiilésszerkezeti jelentdségli kdzutak
d) Koéu-4 -
da) Nagyarpadra vezet6 1t - kiilteriileti mellékit, egyéb ut - Egyéb kiilteriileti uthalézat
db) Mezbgazdasagi utak - kiilteriileti mellékut, egyéb ut - Egyéb kiiltertileti uthal6zat
e) Kou-5 - Kiilteriileti kerékparut - Térségi jelentségli
¥, Ko6u-6 - 5711. j. ut belteriileti szakasza - belteriileti II. rendl fout - Telepiilésszerkezeti
jelent6ségli kozat
g2 Ko6u-7 - gylijtéuthalozat - belteriileti mellékat, helyi gytijtéut - Telepiilésszerkezeti jelentdségt
kozuthalézat
h) Kou-8 - kiszolgalo uthalézat - Egyéb beltertileti uthalozat
i) Kou-9 - Onallé kerékpartt, kozos gyalog és kerékparut - Egyéb belteriileti kerékparut
J) K&u-10 - Onalls gyalogit - Egyéb belteriileti gyalogut

38. A zéldteriilet

38. §
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(1) A zbldteriilet (Z), tobb funkciot (sportolast, rekreaciot) szolgald, dllandéan névényzettel fedett
kozhasznalata kozteriilet. Ezen beliil:

a)  Akozkert teriilete (Zkk),

b)  Akozpark teriilete (Zkp).

(2) A zoldtertilet kialakitdsanak, az elhelyezhetd épitmények rendeltetésének leirasat az OTEK
tartalmazza.

39. Az erdoteriilet
39.§

(1) Az erdéteriilet (E), erd céljara szolgalo tertilet. Ezen beliil:
a)  Avédelmi erdf teriilete (Ev),

b) A gazdasagi erdd teriilete (Eg),

c)  Akozjoléti erdo teriilete (Ek),

(2) Az erdéteriilet kialakitdsanak, az elhelyezhetd épitmények rendeltetésének leirdsat az OTEK
tartalmazza.

40. A mezégazdasagi teriilet
40. §
(1) A mez6gazdaségi teriilet (M), ezen beliil
a)  Kertes (Mk),
b)  Altalanos (Ma4).
(2) A mez6gazdasagi teriileten beliil az OTEK szerinti épitmények helyezheték el.

(3) A Mezbgazdasagi 6vezetben lakas nem létesitheto.

(4) A mezdgazdasagi miivelésii teriiletet érint6 teriiletfelhasznalas modositasa esetén mezdgazdasagi
miivelést kell folytatni mindaddig, amig az eltér6 tevékenység engedélyezése és az esetleges
beruhazasok beindulasa nem torténik meg.

(5) A mezdgazdasagi teriileten beliil birtokkdzpont nem alakithato ki.
41. A vizgazdalkodasi teriilet
41. §
(1) A vizgazdalkodasi teriilet (V) a vizfeliiletek (V).
(2) A vizgazdalkodasi teriileten beliil az OTEK szerinti épitmények helyezhetok el.
42. A természetkozeli teriilet
42. §

(1) A természetkozeli teriilet (Tk) a mocsas tertilet.
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(2) A természetkozeli (Tk) — dvezeti jelt mocsar teriiletén beliil az OTEK szerinti épiiletek nem
helyezhetdk el.

(3) A tavak kornyezetében a jelenlegitd] eltérd tipusu hasznositds esctében csak a taj - és
kérnyezetkimélé megoldas engedhetd meg.

43. A kiilonleges beépitésre nem szant teriilet
43. §
(1) A Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet (Kb)
(2) A Kiilénleges beépitésre nem szant teriileten beliil az OTEK szerinti épitmények helyezheték el.

(3) A Kiilénleges beépitésre nem szant teriileten beliil - az OTEK 1. szam® melléklet 86. pontjdban
felsorolt Melléképitmények koziil — a 6 rendeltetéshez kdzvetleniil kapcsolddo, vagy a milkédéshez
koézvetleniil sziikséges melléképitmény helyezhetd el.

(4) A Kiilénleges beépitésre nem szant teriiletek beépithetdségiikre vonatkoz6 eldirdsokat a Rendelet
2. melléklete tartalmazza.

(5) Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek:
a) ,Kb-An” dvezeti jeli Kozéphullamu radidado teriilete
b) ,Kb-G” dvezeti jelll Gazatado szakaszolo alallomas tertilete

¢) Kb-Kt” dvezeti jelti Fasitott koztér teriilete, ahol épitményt elhelyezni jelen Rendelet 3. §
szerint lehet.

44. §
Hatalydt veszti a Kozarmisleny Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének cimit Kozarmisleny
Véaros Onkorményzata Képviseld-testiilete a Kozarmisleny Véros Helyi Epitési Szabalyzatardl szolo
21/2009. (X11.01.) Ok. szamu rendelete.

45. §

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 30. napon 1ép hatalyba.

dr. Bir6 Kéaroly dr. Halmos Barbara

polgarmester jegyzo
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A BEEPITESRE SZANT TERULETEK =~
TELEKALAKITASI ES BEEPITHETOSEGI ELOIRASAI

1. melléklet

KATEGORIA EPITESI EPITESI TELEK BEEPITETTSEG EPULET- | ZOLDFEL
OVEZET TERU_LETE SZELES- max% MAG(QS;SAG ULEJ
. m min% H
min/max m2 mSiIl?/gEX' SZ ) 7 Ikr e
= m
Lakoteriilet Lk 1200 35,0 30 6,5 55
kisvarosias
Lke-1 800/1600 20,0 25 5,0 60
Lke-2 500/1400 16,0 30 5,0(1) 50
Lke-3 600/1800 16,0 30 8,0 50
Lke-4 700 14,0-30,0 25(2) 5,0 70
Lakéteriilet Lke-5 450 14,0-30,0 25 5,0 60
kertvarosias
Lke-6 700 14,0-30,0 25 5,0 60
Lke-7 800/1600 20,0 25 4,5 50
Lke-8 600/1400 18,0-40,0 |25 (3) 5,0 60
Lke-9 800 25 5,0 60
Lf-1 800 14,0 30 4) 5,0 60
Lf-2 800 30 6,5 60
Lakoéteriilet
falusias L1-3 1600 30 6,5 60
Vit-1 600 15,0 35(5) 7,5/6,0 (6) 50 (7)
Vt-2 1000 20,0 40 8,0 (8) 40
Vt-3 1500 30,0 35 10,5 (9) 40
Telepiilés-kozpont V-4 1500 30,0 50 11,0 30
Vt-5 1400 36,0 40 7,5/6,0 40
V-6 1500 25,0 30 9,0/6,5 40
Vt-7 1000 20,0 45 8,0 30
Intézmény Vi 3000 40,0 30 10,5 50,0
teriilet
Gksz-1 1000/4000 20,0 60 6,0 20
o Gksz-2 1000 60 (10) 6,0 25
Gazdasagi teriilet, 50 (11)
kereskedelmi,
szolgéltatéd
Gksz-3 1500 50 9,0 25
Altaldnos G 2000 70+10 (12) 12,0 25-5 (13)
gazdasagi teriilet
Udiiloteriilet, Uh 800 15 (14) 6,0 70
iidiil6hdzas
K-T Temeto Kialakult 10 6,0 70
K-Sz 5000 30 11,0 50
Szabadid6
Kiilonleges kozpont
teriiletek
K-En Kialakult 10 6,0 70
Megujulé
energia —
naperémii-
park
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(1) Beépithetdség
- a Pécsi ut menti 25m-es sdvban a kialakult allapotnak megfelelden,
- egy¢b teleksdvban: max. 5,0 m

(2) Beépithetdség: max. 25 %, kivéve azon saroktelkeket, melyeknek — az E- D- iranyt kiszolgald
utakkal hataros — telekhatara révidebb 20 m-nél, ott a beépithetéség: max. 30%

(3) Beépithetdség: max. 25 %, de max. 300 m2
(4) Beépithetéség:

- Kialakult allapot esetében, ha meghaladja a 30%-ot, egyenlé a kialakult allapotnak megfeleld
értékkel, de max. 45%,

- Egyéb esetekben: max. 30%
(5) Beépithet6sége: max. 35 %, saroktelken max. 75 %

(6) Epiiletmagassag: min.6,0 m - max. 7,5 m, kivéve 2903-2906, és 2928/3-2928/8 hrsz- épitési
telkeket, ahol min.4,5-max. 6,0m

(7) A kialakitand6 zoldfeliilet: min. 50 %, kivéve a saroktelkeket, ahol min.10 %

(8) A 2928/10-14 hrsz-u épitési telkeken kialakitott épiiletek — Jacint utcdra nézd -
homlokzatmagassiga - a fenti kézit tengelyvonalatol szamitva: max. 4,5m

(9) Epiiletmagassag: max. 10,5 m, kivéve a 2988 hrsz-u épitési telket, ahol max. 5,0m
(10) Beépithetdsége 4000 m2 —ig max. 60 %,
(11) Beépithet6sége 4000 m2 felett max. 50 %,

(12) Baranya Megyei Onkormanyzat Kozgy(ilésének 4/2020.(1V.22.) Baranya Megye
Teriiletrendezési Tervérdl szolé rendelete 7. § (1) bek. alapjan: kiemelt fejlesztési teriiletként a
beépithetdség: max. 70+10=80%

(13) Baranya Megyei Onkorményzat Kozgyllésének 4/2020.(IV.22.) Baranya Megye
Teriiletrendezési Tervérdl sz6lé rendelete 7. § (1) bek. alapjan kiemelt fejlesztési teriiletként: a
kialakitandé zoldfeliilet: min. 25-5=20 %,

(14) Beépithetosége: max. 15%, de max. 120 m2
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A BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

TELEKALAKITASI ES BEEPITHETOSEGI ELOIRASAI

2. melléklet

KATEGO-RIA OVEZET TELEK BEEPITETTSEG BEEPITESI  (ZOLD-
TERU-LET max% MAGASSAG FELULET
min/max m2 max/min m min %

Sz (0] EPULET
m
Ko Kou
Kozlekedési és Kozati kozlekedés
kozmiiteriilet Kou (1-10) Az dvezetben épitményt kialakitani a vonatkoz6 jogszabélyok (1) szerint lehet
KOk
Vasiti kozlekedés
Z Zkk 3.0 4,5 60
Zoldtertilet Kozkert
Zkp 10000 3,0 6,0 70
Kozpark
E Ev 5000
Erdétertilet Védelmi
Eg 5000 0,5
gazdasagi
Ek 5000 5,0
Kozjoléti
M Mk Az Bvezetben épitményt kialakitani a vonatkozo jogszabaly (2) sze-rint lehet (min. telektertilet:
Mezdgazdasagi Kertes 1000m2, max. beépitettség: 5%,
teriilet max. épiiletmagassag:6,0 m
.~ Ma Az bvezetben épitményt kialakitani a vonatkoz6 jogszabaly (3) szerint lehet (min. telekteriilet:
Altalanos 5000m2, max. beépitettség: 5%, max. épliletmagasség: 6,0m)
\4 v Az 6vezetben épitményt kialakitani a vonatkozo jogszabalyok (4) szerint lehet
Vizgazdalkodési Vizgazdalkoddsi
teriilet tertilet
Tk Tk Az Svezetben épiiletet kialakitani nem, épitményt elhelyezni a vonatkozé jogszabdlyok (5)
Természet-kozeli Mocsér szerint lehet
terilet
Kb Kb-An Az Svezetben épitményt kialakitani a vonatkoz6 dgazati jogszabalyok szerint lehet
Kiilonleges, Kozéphullama
beépitésre nem szant radidadé
teriilet Kb-G
Gézatado szakaszol6
alallomas
Kb-Kt 2000 5 3,0 20
Fasitott koztér

(1) Epitményt kialakitani a 253/1997. (XI1.20.) Korményrendelet az orszagos telepiilésrendezési és
épitési kovetelményekrol (tovabb: OTEK), valamint az dgazati jogszabalyok szerint lehet.

(2) Epitményt kialakitani a 253/1997. (X11.20.) Kormanyrendelet (OTEK) szerint lehet.

(3) Epitményt kialakitani a 253/1997. (XI1.20.) Kormanyrendelet (OTEK) szerint lehet.

(4) Epitményt kialakitani a 253/1997. (X11.20.) Kormanyrendelet (OTEK), valamint az &gazati
jogszabalyok szerint lehet.

24



25

3. melléklet



KOZARMISLENY VAROS EGYSEGES SZABALYOZASI TERVE

HESZ ---3. SZAMU MELLEKLET

e et §
T il X
anaa 1
P I
s LY
] "h !
s F:
b b i ]

e

HTOEYOUALAS | EGTER ETULITER
DAV Y MOTT ALY TR

26



Altalanos indokolas

Az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontja értelmében ,,a helyi dnkorményzat a helyi
koziigyek intézése korében torvény keretei kozott rendeletet alkot.”

Az épitett kémyezet alakitdsarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (6)
bekezdés 6. pontja alapjan ,,felhatalmazdst kap a telepiilési Snkormanyzat arra, hogy rendeletben

rrrrr

allapitsa meg a helyi épitési szabélyzatat.”

Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés
1. pontjaban foglaltak alapjan ,.a helyi koziigyek, valamint a helyben biztosithaté kozfeladatok
korében  ellatandd  helyi  onkorményzati  feladatok  kiilondsen: telepiilésfejlesztés,
telepiilésrendezés.

Az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl sz6lo 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1)
bekezdése szerint ,.a teleplilési Snkormanyzat az épitett kornyezet, a telepiilés tervszer(i alakitasa
és védelme érdekében e torvény és végrehajtasi rendeleteinek keretei kozott telepiilésfejlesztési
és telepiilésrendezési feladatokat lat el.”

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérol szolé 1997. évi LXXVIIL térvény 13. § (1)
bekezdése alapjan ,,az épités helyi rendjének biztositasa érdekében a telepiilési dnkormanyzat az
orszagos szabalyoknak megfelelden, illetve az azokban megengedett eltérésekkel a telepiilés
kozigazgatasi teriiletének felhasznalasaval és beépitésével, tovabba a kornyezet természeti, taji és
épitett értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez fiiz6d6 sajitos helyi kovetelményeket,

rrrrr

Részletes indokolas
Az 1. §-hoz
Altalanos szabalyokat r6gzit.
A 2. §-hoz

A fogalom meghatérozasokat tartalmazzaa targykor szerint alkalmazand6 jogszabalyok
kiegészitéseként.

A 3. §-hoz
A kozteriilet alakitdsara vonatkozd el6irasokat szabalyozza.
A 4. §-hoz
Az épitett kdrnyezet alakitasara vonatkoz6 eldirdsokat rdgziti.
AzS. §-hoz
A t4j és természeti kornyezet védelmére vonatkozo elSirasokat tartalmazza.
A 6. §-hoz
Ko6rnyezetvédelmi eldirasokat szabalyozza.

A7. §hoz
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Kornyezetterhelési hatarértékeket rogziti.

A 8. §-hoz
Speciélis eljarasi szabalyokat tartalmazza.

A9. §-hoz
Veszélyeztetett teriiletekre vonatkoz6 eldirasokat tartalmazza.

A 10. §-hoz
A kdzmiivesités és elektronikus hirkzlésre vonatkozé szabalyokat trartalmazza.

A 11. §-hoz
Ko6zmiivesités mértékét tartalmazza.

A 12, §-hoz
Vizellatasra vonatkozo6 szabalyt rogzit.

A 13. §-hoz

Szennyvizelvezetésre vonatkoz6 szabalyokat rogziti.

A 14. §-hoz
Felszini vizrendezésre vonatkoz6 szabalyozast tartalmaz.

A 15. §-hoz
A csapadékviz elvezetésre vonatkozo szabalyozast tartalmazza.

A 16. §-hoz

Villamos energia ellatas szabalyait tartalmazza.
A 17. §-hoz

Foldgazellatas szabalyait rogziti.
A 18. §-hoz

Vezetékes elektronikus hirkdzlésre vonatkozo rendelkezéseket rogziti.
A 19. §-hoz

Vezeték nélkiili elektronikus hirk6zlés 1étesitésére vonatkozé szabalyt tartalmaz.
A 20. §-hoz

A belteriileti hatar megallapitasat tartalmazza.
A 21. §-hoz

Az épités rendjére vonatkozé sajatos rendelkezéseket rogziti.
A 22. §-hoz

Telekalakitasra vonatkozo6 szabalyokat tartalmazza.
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A 23. §-hoz

Epitmények elhelyezésére, kialakitasara vonatkozo el6irasokat szabalyozza.
A 24, §-hoz

Jarmivek elhelyezésére vonatkozd szabalyokat rogziti.
A 25. §-hoz

Katasztrofavédelmi osztdlyba sorolds alapjan meghatarozott elégséges védelmi
kovetelményeit tartalmazza.

A 26. §-hoz

A beépitésre szant épitési 6vezetek eldirdsait tartalmazza.
A 27. §-hoz

A kisvarosi lakéteriiletre vonatkozo szabalyozast rogziti.
A 28. §-hoz

A kertvarosias lakoteriiletre vonatkozd szabalyokat rogzit.
A 29. §-hoz

A falusias lakoéteriiletet szabalyozza.
A 30. §-hoz

A telepiiléskozpont teriiletére vonatkozé eldirasokat rogziti.

A31. §-hoz

Az intézmény teriiletre vonatkozo6 szabalyokat rogziti.
A 32, §-hoz

A kereskedelmi, szolgaltato teriiletre vonatkozodan tartalmaz eléirasokat.
A 33. §-hoz

Az altalanos gazdasagi teriiletre tartalmaz eldirasokat.
A 34. §-hoz

Az idiil6hazas teriiletekre vonatkozdan szabalyoz.
A 35. §-hoz

A kiilonleges beépitésre szant teriiletekre vonatkozodan tartalmaz rendelkezést.
A 36. §-hoz

A beépitésre nem szant teriiletek el6irasait tartalmazza.
A 37. §-hoz

A kozlekedési és kozmiteriiletekre tartalmaz eldirast.
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A 38. §-hoz
A z6ldteriiletekre vonatkozdan tartalmaz eldirast.
A 39. §-hoz
Az erdéteriileteket szabalyozza.
A 40. §-hoz
A mezdgazdasagi teriiletekre vonatkozdan rogzit eldirasokat.
A 41. §-hoz
A vizgazdalkodasi teriiletre vonatkozdan tartalmaz eloirast.
A 42, §-hoz
A természetkdzeli teriiletre vonatkozoan tartalmaz rendelkezést.
A 43. §-hoz
A kiilonleges beépitésre nem szant teriiletekre vonatkozé eléirdsokat tartalmazza.
A 44. §-hoz
Hatalyon kiviil helyez6 rendelkezést tartalmaz.
A 45. §-hoz

Hatalyba 1éptetd rendelkezést tartalmaz.
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