Kozarmisleny Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 29/2021. (XIL. 14.)
onkormanyzati rendelete

Kozirmisleny Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol

(egységes szerkezetben a 20/2023. (VIIL 17.) onkormdnyzati rendelettel)

Kozarmisleny Véaros Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete az Epitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL. torvény (tovdbbiakban: Etv.) 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban
kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (1) bekezdése a) pontjaban, a
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz616 2011. évi. CLXXXIX. Torvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjaban, valamint az épitett kérnyezet alakitasarol és védelmérol szolo 1997. évi LXXVIII. torvény
6. § (1) bekezdésében és a 13. § (1) bekezdésében meghatdrozott feladatkérében eljarva, a
telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a telepiilésrendezési
eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI. 8.)
kormanyrendelet (tovabbiakban: Elj.) 9. mellékletében biztositott véleményezési jogkdrében eljard
allamigazgatasi szervek, valamint a telepiilésfejlesztési koncepcid, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégia és a telepiilésrendezési eszk6zok, valamint az egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézmények készitésének és moédositasanak partnerségi egyeztetési szabalyair6l sz6l6 5/2017.
(IIL.22.) 6nkormanyzati rendeletében felsorolt partnerek véleményének kikérésével a véros
kozigazgatasi teriiletének felhasznalasaval és beépitésével, tovabba kornyezet természeti, t4ji és
épitett értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez fiiz6d6 sajatos helyi kovetelmények, jogok és
kotelezettségek megallapitasara a kovetkezdket rendeli el:

1. Altalinos szabalyok
1. §

(1) Kozarmisleny Véros Helyi Epitési Szabalyzatérél szolé rendelet (tovabb: Rendelet) hatalya
kiterjed Kozarmisleny Varos kozigazgatasi teriiletére, az ott 1év6 ingatlanok, épitmények, épiiletek,
nyomvonalas létesitmények tulajdonosaira, bérldire, hasznaloira.

(2) A Rendelet hatélya ala tartozé teriileten beliil teriiletet felhasznalni, telket alakitani, épitményt,
épitményrészt, épiiletegylittest épiteni, atalakitani, boviteni, feltjitani, helyreallitani, korszer(siten,
lebontani, hasznalni vagy elmozditani, a rendeltetést megvaltoztatni (tovabbiakban egyiitt: épitési
munkat végezni) és ezekre hatosagi engedélyt adni — a Rendelet és a targykor szerint érintett
jogszabalyok megtartdsa mellett a 1., 2., 3. szamu Mellékletben foglaltak - egytittes betartdsaval lehet.

(3) A Rendelet 3. sz. Mellékletének (Szabalyozasi terv, tovabbiakban: SzT) elemei — kivéve az aldbbi
javasolt és t4jékoztaté szabalyozasi elemeket — a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiardl és a telepiilésrendezési  eszkozokrSl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI.8.) Korményrendelet szerint eldirt
médositasi eljaras soran valtoztathatok.
a)  Javasolt szabalyozasi elemek:

aa) tervezett telekalakitas,

ab) A kozteriilet-szabalyozast nem igényld kdzuti csomdpont kialakitasanak javaslata,

ac) kozteriileten beliil kialakult/tervezett burkolt (gépjarmu, gyalogos, kerékpar forgalomra

alkalmas) feliilet lehatarolasa, irinyadd nyomvonala.



b)  Téjékoztatd szabdlyozasi elemek: a helyi védelem alatt 4ll6 épitmények — a telepiiléskép
védelmérél sz616 24/2017 (X11.20.) szamu 6nkormanyzati rendelet szerinti - feltlintetése.

(4) A (3) bek. szerinti szabalyozasi elemek az Onkormanyzat Képviseld-testillete hataskdrében
alakithatok.

2. Fogalom meghatirozasok a targykor szerint alkalmazandé jogszabalyok kiegészitéseként

2.§

(1) Ujonnan kialakitott épitési telek: a telekalakitds darabszdm novekedést eredményez.

(2) Uj fejlesztési teriilet: olyan beépitésre szant teriilet, ahol a telektdmb vagy telekcsoport
beépitettsége nem haladja meg a fejlesztési teriilet egészére vetitett 10%-ot.

(3) Beiiltetési kotelezettségli teriiletsav: az épitési Ovezetek épitési telkein beliil - a konkrét
tevékenység kapcsan fellép6, kdrnyezetterhelésre rezisztens fajok elemeibdl kialakitott - min. 10m
sz¢€les facsoport.

(4) Szabalyozési szélesség: a szabalyozasi vonal(ak) altal — mas jogszabdlyi el6irds hidnydban
lehatérolt - a kozat, vasit egyéb kozteriilet szamara biztositandé (épitési) teriilet.

(5) Erdéteriilet: min. 5000m2, atlagosan 20m szélességi teriilet.
(6) Javasolt szabalyozasi elem: a Rendeletben foglaltak szerinti irdnyad6 tervez6i javaslat.

(7) Telektomb: az SZT-n lehatarolt telekcsoport, ahol a vonatkozé jogszabaly (ETV 24. § (2) bek.)
szerint beépithetdség feltétele a telkek épitési telekké vagy telekké torténd alakitdsa, az érintett
telekcsoport Ujraosztasaval.

(8) A teljes kozmiivesitett épitési telek: A kézmuvesitettség mértékét, annak kritériumait és azok
teljesithetéségeit az orszagos telepillésrendezési és épitési kovetelményekrdl szold 253/1997.
(XI1.20.) Korményrendelet (tovabbiakban: OTEK) definidlja.

(9) Az épitési telek szélessége: az oldalhatarra allitott merdleges szakasz hossza. Abban az esetben,
ha a telekszélesség egyértelmilen nem allapithaté meg (pl. valtozé értékek), az épitési dvezeti eldiras
szerint kialakithato telekteriilet nagysagat kell figyelembe venni.

(10) Melléképiiletek: az épitmények azon csoportja, amelyek az épitési Ovezet eldirdsaiban
megnevezett épitmények hasznalatat kiegészitik, foépiilettel rendelkezé telken, €pitési helyen beliil,
kiilsnalléan épiilnek és nem mindsiilnek melléképitménynek.

3. A kozteriilet alakitasara vonatkozo eldirasok

3.§

(1) K6zteriiletet alakitani — az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL.
Tv. eldirasai figyelembe vételével - az SzT-n jeldltek szerint lehet.

(2) A kozati kozlekedés céljat szolgald épitési teriiletek tervezett szélességét az SzT szerint kell
kialakitani (szabalyozasi vonal, szabalyozési szélesség).



(3) Az Gjonnan kialakitandé — nyomvonaldban, teriiletében — mddosuld, rekonstrukcids atépitéssel
érintett kozutak (magéanutak) engedélyezési tervének tartalmaznia kell mindazon infrastrukturalis
elemeket (pl. k6zmivek, jardaburkolatok, zoldsav), melyek az SZT szerint lehatarolt szabalyozasi
szélességen beliil kialakitandok.
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(4) A fenti épitési teriiletek Utemezve is kialakithatok, de

a) Az els6 iitemben kialakitandd épitési teriiletet tgy kell méretezni, hogy biztosithatd legyen
valamennyi tervezett kdzmilétesitmény elhelyezése, a csapadékviz elvezetése, a szabdlyos
kozlekedési rend kialakitasa,

b) A tervezett tttal hatdros épitési telken beliil az el6kerti épitési hatarvonalat az 0t szdmaéra
véglegesen kialakitandd épitési teriiletének hatarvonalatdl, azaz a tervezett szabalyozasi
vonaltdl mérve kell meghatarozni és az 1t teriiletéhez tartozo telekrész nem vehetd figyelembe
a beépitettség és zoldfeliileti fedettség szamitasanal.

(5) Kozteriileten, kozteriilet alatt/folott épitményt, épitményrészt elhelyezni, kialakitani és hasznalni
az OTEK és Kozarmisleny Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének a kozteriiletek
hasznalatardl sz616 29/2020. (1X.22.) szamu 6nkormanyzati Rendelete figyelembe vételével lehet.

(6) Az SzT szerinti ,,Zkk” és ,,Zkp” jeli zoldteriileteken, valamint a kozlekedési teriiletek

,.zOldfeliiletként™ kialakitando részein beliil,

a)  Nyilvanos WC épiiletek,

b)  Telefonfiilkék,

¢) A legfeljebb 3,5 m épiiletmagassagii kézmiiépitmények (szivattyd-; traféhazak, atemelok,
nyomas-csokkentok, telefon alkézpontok stb),

d)  Koztargyak,

e)  Terepszint alatti épitmények - 3,5m épliletmagassagi — felépitményei helyezhetdk el.

4. Az épitett kornyezet alakitasara vonatkozo eléirasok

4.§

(1) A kulturalis 6rokség fogalomkorébe tartozd nyilvantartott régészeti leldhelyek védelmére
vonatkozé eléirasokat a kulturalis 6rékség védelmérdl sz616 2001. évi LXIV. Torvény tartalmazza.

(2) A régészeti leldhelyek vonatkoz6é Orokségvédelmi hatastanulmény szerinti lehatérolasat az SzT
abrazolja.

(3) A véros sajatos telepiilésképének - ezen belill az SzT-n feltiintetett a - helyi értékek - védelmére
vonatkozé elbirasait Kozarmisleny Varos Onkormanyzata Képvisel-testiiletének a telepiiléskép
védelmérol szol6 24/2017 (X11.20.) szamu 6nkormanyzati Rendelete tartalmazza.

5. A taj és természeti kornyezet védelmére vonatkozoé eléirasok

5.§

(1) A taj-; és a természeti kornyezet védelmének szempontjabol kiemelten kezelendd teriiletek az
alabbiak:

a)  Orszagos Okolégiai hdlézat magteriiletének 6vezete,

b)  Atermészeti teriiletek.

(2) A természeti teriiletek:



a) A természeti teriiletek a természet védelmérdl sz616 1996. évi LIIL Torvény szerinti hasznalata
és fejlesztése soran a torténelmileg kialakult természetkiméld hasznositasok figyelembe
vételével kell biztositani a t4j jellegének, esztétikai, természeti értékeinek, a t4jra jellemzd
természeti rendszerek, és egyedi tajértékek megovasat.

b) A gyepteriiletek szakszerl fenntartasat biztositani kell els6 sorban a gyeptipushoz igazodd
legeltetéssel, kaszalassal, valamint a vegyi anyagok mérsékelt, természetkiméld hasznalataval.

¢)  Mocsaras teriiletek- vizes él6helyek:
ca) A vizes él6helyek természetes novényallomanyat meg kell érizni €s védeni kell a terlilet

okologiai és latvanyértékeit.
cb) Vizfolydsok és tavak természetes, €s természetkozeli allapotu partjait a vizes €l6helyek
védelme érdekében meg kell Orizni.
d)  Vizfeliletek:
da) A halastavak és egyéb vizfeliilet vizének természetes tisztasagat, 6koldgiai rendszerének
stabilitasat védeni kell. Barmilyen vegyi, vagy egyéb szennyez6 anyag vizbe nem juthat. A
partvonal mentén hulladék nem rakhato le — akdr még atmenetileg sem.

db) A tavak kornyezetében a jelenlegitdl eltérd tipusi hasznositds esetében csak a tdj - €s
kérnyezetkimélé megoldés engedhetd meg.

(3) A természeti teriileteken torténd gazdalkodas - mezé-erdd-nad-hal-vadgazdalkodas soran -
biztositani kell a fenntarté hasznalatot, ami magéaban foglalja a tartamossagot, a természetkiméld
madszerek alkalmazésat és a bioldgiai sokféleség védelmét.

6. Kornyezetvédelmi eloirasok

6. §

(1) A kérnyezetvédelem altalanos szabalyairdl sz616 1995. évi LIIL. Térvény, a vizgazdalkodasrol
sz616 1995. évi LVIL Torvény és a természet védelmérdl szolo 1996. évi LIII. Térvény
kormyezetvédelmi eldirdsainak figyelembe vételével kialakitott tevékenységek (teriilethasznalatok)
nem okozhatnak olyan hatasokat, melyek a kérnyez§ teriiletek hasznalati médjat ellehetetlenitik.

(2) Ujabb teriiletek belteriiletbe vonasa, a term6f5lddn torténé beruhdzasok a kérnyezé teriileteken a
talajvédd gazdalkodas feltételeit nem ronthatjdk, nem csokkenthetik a meglévd talajvédelmi
létesitmények milkodoképességét. A beruhazasok megvaldsitasa és lizemeltetése sordn a vonatkozo
jogszabalyban foglaltaknak megfelelden kell eljarni.

(3) A beruhazasok megvaldsitasa, meglévo tevékenységek folytatdsa, rendeltetési mod valtoztatésa,
valamint a telepengedély alapjan gyakorolhaté ipari és szolgaltaté teveékenység csak a
kornyezetvédelmi kolcsonhatdsok ellendrzése, a kornyezetvédelmi elSirasok €és hatarértékek
betartdsa alapjan torténhet, a szakhatdsdgok eléirasa szerint.
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jelen Rendelet szerinti — az egyes épitési Svezetekre eloirt — kézmivesités feltételeinek teljesitése.

(5) A parti savok, vizjarta teriiletek hasznalatardl és hasznositdsarol szol6 viziigyi kovetelményeket
be kell tartani, valamint az eldirdsoknak megfeleld véd6sav fennmaradésat biztositani kell a nagyvizi
meder, parti sdv, a vizjarta és fakado vizek altal veszélyeztetett terliletek hasznalatarol,
hasznositasardl, valamint folydk esetében a nagyvizi mederkezelési terv készitésének rendjére és
tartalméra vonatkozé szabélyokrol sz6lé 83/2014. (I11.14.) Kormanyrendelet szerint.



(6) A vizek és kdzcélu vizi létesitmények karbantartdsa soran a vizek és a kozcélu vizilétesitmények
fenntartasara vonatkozo feladatokrol szolé 120/1999. (VIIL6.) Korményrendelet elSirdsait
érvényesiteni kell.

(7) A telepiilés fejlesztése soran el6nyben kell részesiteni a hulladékszegény technologidk
alkalmazasat €s a kevésbé vizigényes tevékenységeket.

7. Kornyezetterhelési hatarértékek

7.8

(1) Az j létesitmény kialakitasanal, a meglévd, illetve Bij technologidk tizemeltetésénél teljesiteni kell
alevegd védelmével kapcsolatosan kiadott és tobbszér moédositott 306/2010. (X11.23.) Korm. rendelet
és a végrehajtasara kiadasra kerilld jogszabalyi eldirdsok szerinti kdrnyezeti levegOtisztasagi
kovetelményeket és a levegdtisztasag-védelmi eléirasokat, valamint hatarértékeket.

(2) Zajt kibocsaté berendezés, telephely, tevékenység gy létesithetd, illetve lizemeltethetd, hogy
zajkibocsatdsa nem haladhatja meg az eloirt a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek
megallapitasarol szold 27/2008. (X11.3.) KvWM-EuM egyiittes rendelet 1. sz. mellékletében rogzitett
zajterhelési hatarértéket a zajtol védendd teriileteken.

(3) Meglévé kozlekedési ttvonalak melletti, j telekalakitasu és tervezésii, vagy megvaltozott fvezeti
besorolasu teriileteken, megfeleld beépitési tdvolsag meghatarozasaval, az épiiletek védett
homlokzatainak megfeleld tajolassal, illetve miiszaki intézkedésekkel kell biztositani a kornyezeti
zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol szold 27/2008. (XI1.3.) KvVM-EiM egyiittes
rendelet 3. sz. mellékletében elbirt zajterhelési hatarértékek teljestilését.

(4) Uj ut létesitésének, a forgalmi viszonyok lényeges és tartos megvaltozasat eredményez6 felujitas,
korszerlisités tervezésekor a (3) bek. szerinti zajterhelési hatarértékeket érvényesiteni kell. Ennek
érdekében a hosszu tavra tervezett forgalom figyelembe vételével zajcsokkentd létesitmények,
berendezések alkalmazasat kell sziikség esetén eldirni.

(5) Epiiletek zajt6l védendd helyiségeiben az épiilet rendeltetésszerli hasznalatat biztosito kiilonbozd
technikai berendezésektdl és az épiileten beldl vagy azzal szomszédos épiiletben folytatott
tevékenységbdl eredd egyiittes zaj nem haladhatja meg a (3) bek. szerinti vonatkozo jogszabaly
szerinti hatarértékeket.

8. Specialis eljarasi szabalyok

8. §

(1) A ,,Gksz” épitési Ovezeti jelll ,kereskedelmi, szolgaltat6 teriileten”, belill éllat kizarolag
vagyonvédelem céljabol tarthato.

(2) Haszonallattart6 épitmény - egyhazi épiiletek, temetok, bolesédék, 6vodak, iskolak, egészségligyi
intézmények, kozétkeztetési intézmények, élelmiszer ilizletek és lizemek, vendéglatd egységek,
sportlétesitmények - kézo6tti telepitési tavolsaga legalabb 50 m.

9. Veszélyeztetett teriiletekre vonatkozo eléirasok

9.§



(1) A teriiletfelhasznalas ¢s épitési tevékenység szempontjabol veszélyeztetetiek az aldbbi — SzT-n
lehatarolt — tertiletek:
a)  Térségi ovezetek
aa) Orszagos 0koldgiai halozat (Magtertilet)
ab) Asvanyi nyersanyag-vagyon teriilete
b)  Kedvezbtlen épitésfoldtani adottsagu teriiletek

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileteken beliil teriiletet felhasznalni, épitési tevékenységet folytatni a
Baranya Megyei Onkormanyzat K6zgy(ilésének Baranya Megye Teriiletrendezési Tervérél szolo
4/2020.(IV.22.) rendelete és e Rendelet 21. § (4) bekezdésében leirtak figyelembe vételével lehet.

10. Kézmiivesités és elektronikus hirkozlés
10. §

(1) A meglévd és a tervezett kozcélu kézmuhalozatok és létesitményeik, tovabbad azok agazati
eloirdsok szerinti kozmu-védStavolsigai (biztonsdgi Ovezetei) szdmara kozteriileten, vagy
kozmiiteriileten kell helyet biztositani. Ett6l eltérni csak az agazati eldirdsok betartasaval lehet.

(2) A kézmiivesitésre keriild teriileten telkenként kell a kozhalozathoz 6nall6 bekotésekkel és mérési
helyekkel csatlakozni, kézmuvek elhelyezésénél a kozmiihdlézatokhoz valé hozzaférhet8ségre
figyelemmel kell lenni.

(3) Uj 1t épitésénél, ttrekonstrukeional:
a)  Kozforgalmu ut esetén
aa) atervezett k6zmiivek egyidejii megépitésérol,
ab) a csapadékvizek elvezetésérdl,
ac) beépitésre szant teriileten a kozvilagitas megépitésérdl gondoskodni kell.
b)  magénit esetén (kozforgalomnak megnyitott és meg nem nyitott esetben)
ba) a tervezett kézmiiveket a kozforgalmi utakra vonatkozé kdzmiifektetési eldirasoknak
megfelelden kell megépiteni,
bb) a csapadékviz elvezetését ki kell épiteni,
bc) beépitésre szant teriileten a kozlekedésbiztonsag igényét kielégitd térvilagitasrol kell
gondoskodni.

(4) A meglévd kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor:

a)  afeleslegessé valt kozmiivet, halozatot és létesitményt el kell bontani,

b)  az indokoltan foldben maradé vezeték, létesitmény betomedékelését, felhagyasat szakszertien
kell megoldani,

(5) A kozmiivezetékek atépitésekor és Uj vezeték fektetésekor a raciondlis teriiletgazdalkodds

érdekében a beépitésre szant teriileteken a kdzmiivezetékek helyét ugy kell kijellni, hogy

a) 10 m-t meghaladd, 12 m szabalyozasi szélességet el nem éré utcékban legalabb egyoldali fasor,

b) 12 m szabdlyozasi szélességet meghalado szélességili utcaban kétoldali fasor telepitési igényét
kell figyelembe venni,

c) 8 m-nél kisebb szabdlyozasi szélességli utak viztelenitését az elszillitandé vizmennyiség
fiiggvényében folyokdaval, vagy zart csapadékcsatorna épitésével kell megoldani.

11. Kozmivesités mértéke

11. §



Uj épités, vagy hasznalati méd megvaltoztatasa akkor lehetséges, ha:
a)  abeépitésre szant teriileten biztositott:
aa) a jelen Rendelet szerinti épitési 6vezetek kozmiellatasi igénye,
ab) jelen szabélyozés csapadékvizre vonatkozo elbirasai teljestilnek,
ac) az épitési hely vizelontéssel, tartos vizallassal nem veszélyeztetett,
b)  abeépitésre nem szant teriileten, emberi tartozkoddsra alkalmas €pitmény esetén biztosithato:
ba) a kozegészségiigyi hatosag altal is elfogadott egészséges ivovizellatas,
bb) a kézlizemi villamosenergia-ellatas,
bc) jelen szabélyozas szennyvizre és csapadékvizre vonatkozd eldirasai teljestilnek,
bd) az épitési hely vizelontéssel, tartos vizallassal nem veszélyeztetett,
c)  abeépitésre nem szant teriileten, emberi tartézkodasra nem szolgéld épitmény esetén a teriilet
kézmuvesitetlen maradhat.

12. Vizellatas
12. §

Uj koziizemi vizhalézat csak a szennyvizesatorna halézattal egyiitt épitheto.

13. Szennyvizelvezetés
13. §

(1) A felszin alatti vizek védelme érdekében sem a szennyvizet, sem a tisztitott szennyvizet
kozvetleniil nem lehet a talajba szikkasztani a telepiilés teljes teriiletén.

(2) A szennyviz elvezetésére elvalasztott rendszerli vizelvezetés épithetd.

(3) A beépitésre nem szant teriileten 1étesitendd épitményekbdl a szennyviz kérnyezet karositasa

nélkiili kezeléséhez, ha:
a)  a szennyviz kozcsatorna halézat 200 m tavolsagban rendelkezésre all, akkor a kozhalozati
csatlakozast ki kell épiteni a keletkez6 szennyviz mennyiségétdl fliggetlenil.
b) a napi keletkezé szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m’-t (200 m-t6l nagyobb
tdvolsagra érhetd el a kizcsatorna halozat) a szennyvizeket viz-zarésagi probaval igazoltan,
vizzardan kivitelezett, fedett, zart medencébe kell Gsszegyljteni és a kijelolt iirité helyre
szallittatni.
¢)  anapi keletkezdé szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m*-t (200 m-t8l nagyobb tavolsagra
érhetd el a kdzcsatorna héalézat) akkor helyben 1étesitendé szennyviztisztitd kisberendezés is
alkalmazhaté:
ca) ha a tisztitott vizek szamdra a megfelel6 felszini befogado rendelkezésre all (tisztitott vizet
sem szabad talajba szikkasztani)

ch) ha az egyéb eldirasok, korlatok nem tiltjak, valamint illetékes szakhatdsagok
hozzajarulnak,

cc) akisberendezés védéteriilet igénye nem nyulhat tul a targyi telken,

cd) a tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot kell teljesiteni, amit a befogadéhoz
igazitva az illetékes szakhatosag meghataroz. Ha barmelyik illetékes szakhatésag nem ad
hozzéjarulast a helyi szennyviztisztitd kisberendezés Iétesitésére, ki kell épiteni a
kozcsatorna csatlakozast.

(4) Kozmipdtloként a zart tarold medence csak akkor alkalmazhatd, ha a telek allando
megkozelithetéségére a megfeleld (paraméterti és kiépitettségill) kozhéalozati utkapesolat biztositott.



(5) A tervezett ,,B” jelli gy(ijt6ut mentén épitményt elhelyezni - a kdzcsatorna halozat ki€pitéscig - az

OTEK elbirasa szerinti részleges kozmiivesitettség biztositottséga esetén akkor lehet, ha

a)  aszennyvizgylijtés-kezelésre a kozmip6tlo alkalmazasat egyéb korlatozas nem akadalyozza.

b)  a szennyvizgyljtése kizardlag vizzaréan kivitelezett zart tarolo-medencébe torténik és a
szennyviz, szippantassal a kijelolt helyre szallithato.

c)  akozcsatorna halozat kiépitését kovetden a kozmiipétlot fel kell szamolni.

(6) A kdzhalozati szennyvizatemel$ miitargy védoétavolsaga

a)  védelem nélkiil 150 m

b)  blizzérral elldtva 20 m

¢)  hatasvizsgalat alapjan megallapitott mérettel a véddtavolsagon beliil elhelyezni csak azt lehet,
amelyet a kérnyezeti hatdsvizsgalat megenged.

14. Felszini vizrendezés
14. §

Ha a vizgazdalkodasi teriilet jogi, foldhivatali nyilvantartasi helye a valdsdgban elfoglalt helyétol
eltér, a foldhivatali helyét kell figyelembe venni. A foldhivatali nyilvantartds csak vizjogi engedély
alapjan modosithat6.(2) Vizfeliiletek karbantartdsanak céljara biztositandd parti savot a kézépvizi
mederté] kell kijelolni és azt vizgazdalkodasi teriiletként kezelni. A kozépvizi meder kijel6lése
hidnyaban, annak kijeloléséig a parti sav méretével azonos sdvot a meder telek hataratol kell kijel6lni
és szabadon hagyni a mederkarbantarté szamara.

15. csapadékviz elvezetés
15. §
(1) A telepiilés teriiletén a csapadékviz elvezetd halozatot elvalasztott rendszertiként kell kiépiteni.

(2) Ha a telek 0j beépitése, burkoltsag ndvelése hatdsira az elvezetendd csapadékviz mennyisége
meghaladja a telekrdl korabban elvezetendd csapadékviz mennyiségét a tdbblet csapadékviz
visszatartasara telken belill - a burkoltsdgot ndveld beruhazassal egyidejileg - zaportarozot kell
létesiteni. A zaportarozé méretét ugy kell meghatarozni, hogy minden megkezdett 50 m? burkolt
feliilet utan min.1 m? helyi zéportarozé térfogatot kell kialakitani (ha ennek novelését a felszini
vizelvezetd hélozat {izemeltetdje nem kéri) és a zaportarozo tulfolydjabol a csapadékvizet csak
késleltetve lehet, a felszini vizelvezet8-haldzat kezel6jének engedélyében meghatérozottak szerint a
kozteriileti felszini vizelvezet6-rendszerbe vezetni.

(3) A zéportarozo letiritettségét visszatarté egyéb vizgazdalkodasi célra (pl. locsoloviz taroloként)
hasznositani nem lehet. Vizgazdalkodasi célu viztaroloként kiilon tarolo létesitendo.

(4) A nyilt arkos vizelvezet$ halézat feletti kocsi behajtok az éarok vizszallitd képességét nem
korlatozhatjak, ezért az atereszt ugy kell kialakitani, hogy

a)  akocsi behajt6 3,5 m-nél szélesebb nem lehet,

b)  avizszallitas akaddlymentes legyen.

(5) A telekhatarra épitett épiiletek ereszcsatornait, valamint a telkekrdl a csapadékviz kivezetést
burkolat/terepszint alatt lehet az utcai vizelvezetd halozatba vezetni.

16. Villamos energia ellatas



16. §

(1) Tertiletgazdalkodas érdekében beépitésre szant teriileten tlizemeld fold feletti halozat
rekonstrukciéja Kozarmisleny Véaros Onkormanyzata KépviselStestiiletének - a telepiiléskép
védelmérdl sz616 24/2017 (X11.20.) szam énkormanyzati Rendeletben eléirtak szerint épithetd.

(2) Beépitésre nem szant teriileten —erdétertilet kivételével- egy oldali kézds oszlopsoron kell a

villamosenergia szolgaltatast nyujto és a vezetékes hirkozlési halozatokat elhelyezni, amelyre egyben

a felmeriilé kozvilagitasi igény esetén, a kozvilagitast szolgalo lampafejek is elhelyezhetdek.

a) Kozds oszlopsorra valo telepités barmilyen akadalyoztatasa esetén az épitendd halézatot
foldalatti elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

b)  Erdéteriileten fold feletti halézatépités csak akkor lehetséges, ha az, nem igényel erddirtést, ha
erdéirtas igénye meriilne fel a halozatot csak foldalatti telepitéssel lehet épiteni.

(3) Uj villamosenergia ingatlan-bekotést az egész telepiilésen mar csak foldalatti csatlakozas
kiépitésével szabad kivitelezni még akkor is, ha a kézhalézat oszlopsoron halad.

17. Foldgazellatas
17.§

Ege’ster;nék elvezetésére szolgald, utcai homlokzaton elhelyezend$ kémény miiszaki megoldasara -
az OTEK, valamint a telepiiléskép védelmérdl szold 24/2017 (XI1.20.) szaml Onkormanyzati
Rendelet el6irdsai vonatkoznak.

18. Vezetékes elektronikus hirkozlés
18. §

(1) Teriiletgazdalkodds érdekében beépitésre szant teriileten {izemeld fold feletti halézat
rekonstrukciéja Kozarmisleny Varos Onkorményzata Képviselo-testiiletének - a telepiiléskép
védelmérol szol6 24/2017 (X11.20.) szami énkormdanyzati Rendelete szerint folytathato.

(2) Uj elektronikus hirkozlési halézatokat, beépitésre nem szant teriileten teriiletgazdalkodasi
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egyoldali oszlopsorra kell fektetni, amelyre egyben a kozvilagitast szolgdlo lampafejek is
elhelyezhetdek.

19. Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés
19. §

Vezetek nélkiili szolgaltatas halozatainak és létesitményeinek elhelyezési lehetdségét Kozarmisleny
Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének - a telepiiléskép védelmérdl szolé 24/2017 (XI1.20.)
szamu 6nkormanyzati Rendelete rogziti.

20. A belteriileti hatar megallapitasa

20. §



(1) A véros - SzT —n feltiintetett belterliletét alakitani a tényleges teriiletfelhasznalas szandékanak
belteriiletbe csatolasrdl szold képviseld-testiileti hatarozattal torténé megerdsitését, valamint a
belteriiletbe vonashoz sziikséges foldhivatali eljaras lefolytatasat kovetden lehet.

(2) A fenti teriiletek belteriiletbe torténd vonasa - a konkrét fejlesztési igényeknek megfelelden —
szakaszosan, az SzT modositasa nélkiil is végrehajthatdk.

21. Az épités rendjére vonatkozo sajatos rendelkezések
21. §

(1) A jelen Rendelet hatalybalépése el6tt épiilt és a jelen Rendelettel eldirt €pitési Ovezeti, vagy
Svezeti elbirasoknak nem megfeleld épiiletek bovitése, atalakitasa, korszeriisitése esetében jelen
Rendeletet az alabbiak szerint kell alkalmazni:

a)  Jelen Rendelet eldirdsainak megfeleléen - vizszintes irAnyban bévithet6k a max. beépithetdség
mértékéig abban az esetben, ha a b6vités az épitési helyen belill torténik.

b)  Jelen Rendelet elbirasainak megfelelden - fiigg6leges irdnyban bévithetok abban az esetben, ha
a bévités utani allapot nem haladja meg a - jelen Rendelet - altal megengedett beépitési
magassagot,

c¢) Az SzT szerint lehatérolt épitési 6vezetek azon kialakult épitési telkei akkor is beépithetdk jelen
Rendelet altal eloirt épitési dvezeti elbirasok szerint, ha a telekteriiletiik nem felel meg jelen
Rendelet altal el6irtaknak.

(2) Asvanyvagyon gazdalkodasi kévetelmények:

a)  Kozarmisleny Varos kozigazgatasi teriiletén az aldbbi — SzT-n ,,B” jellel, ,,Asvanyi nyersanyag
leléhely teriilete”— ként lehatarolt - asvanyi nyersanyag-gazdalkoddsi teriilet talalhato:
,Kozarmisleny 1. agyag” nevii megkutatott épitési agyag és kozlekedésépitési agyag
nyersanyaglelohely, bezart bAnya megmaradt 4svanyvagyona.

b) A fenti, bezart, felt5ltétt banyateriileten beliil az épitési tevékenység geotechnikai
szakvélemény alapjan folytathato.

(3) Az SzT-n — ,,Fm”- jellel jelolt ,kedvezdtlen épitésfoldtani adottsagl terlileten™ beliil az €rintett
telkeken 11j épitmény létesitése, meglévok bévitése, atalakitdsa esetén az épitési engedélyezési tervek
foldtani megalapozdsaként — geotechnikai, mérnskfoldtani szakértd altal készitett - geotechnikai,
mérnokgeoldgiai szakvéleményt kell készitni. A szakvélemény — épitéssel kapcsolatos — feltételeit,
kijelslt védbtavolsagait, az épitészeti tervnél figyelembe kell venni.

(4) A 15°nal meredekebb d6lésti vagy 2 m-nél magasabb nyitott kdzetfallal (nyitott kdzetfal-
partfallal, bevagéssal, mélyutakkal, tereplépcsdkkel) érintett teriileteken az épitési hely kijelolését,
valamint az épitmények kialakitasanak egyedi feltételeit geotechnikai mérnokgeoldgiai vizsgalatokra
kell alapozni.

(5) Uj fejlesztési teriiletek beépitésénck feltétele, hogy a felszini vizek eréziomentes és akadalytalan
elvezetése megoldott legyen

(6) A beépitésre szant teriileteken beliil:

a)  ha a szabalyozasi vonal meglévd - nem lakéfunkcioju - épiileten halad keresztiil, a meglévd
épitmény biztonsagos hasznalatahoz sziikséges épitési-szerelési munkalatok végezhetok,

b) a meglévd lakdépiilet felujithatd, boévitheté abban az esetben, ha a szabalyozasi vonal
megegyezik a tervezett kozteriiletre néz6é homlokzati falsikja terepcsatlakozasanak vonalaval.
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A bévitett épiiletrész kozlekedési célt kozteriiletbe és a tervezett szabalyozasi vonalto]l mért
elékertbe nem eshet,

¢) amennyiben a meglévé épiiletet, lakoépiiletet elbontjak, gy a szabélyozdsi vonaltél mért
elékerti méretet figyelembe véve kell az épitési helyet (a kozteriilet felé esd épitési
hatarvonalat) meghatarozni.

(7) A fenti (6) bekezdés a-c) pontjaiban felsorolt esetekben, valamint ha a tervezett szabalyozasi vonal
nem érint meglévd épiiletet, akkor az épitési engedély feltétele, hogy az épitési telek lehatarolasa - az
SzT szerinti kozteriilet-szabalyozasnak megfelelen - rendezett legyen.

22. Telekalakitas
22.§

(1) Telket alakitani Ggy lehet, hogy a telekalakitassal érintett telkek a telekalakitast kdveten
megfeleljenek - vagy nem megfelel6ség esetén a korabbinal jobb helyzetbe keriiljenek - a Rendelet
1. és 2. Mellékletében leirtaknak.

(2) A ,,A ,,Gksz” épitési 6vezeti jelt ,kereskedelmi, szolgaltat6 teriileten”, valamint a ,,G” épitési
ovezeti jelll ,,altalanos gazdaségi teriileten” belill a a telekalakitasrol szol6 85/2000. (X1.8) FVM
rendelet figyelembe vételével nyeles telek nem alakithato.

23. Epitmények elhelyezése, kialakitdsa
23.§
(1) Epitményeket elhelyezni az OTEK figyelembe vételével lehet.

(2) Azon épitési telkek esetében, ahol feltiintetésre keriiltek az elo-, oldal, vagy hétsokerti épitési
hatarvonalak, azaz ezzel meghatirozasra keriilt az épitési hely lehatdrolasa, ott ezeket a
hatarvonalakat kell figyelembe venni

(3) Azon épitési telkek esetében, ahol az SzT nem &brazol épitési hatarvonalat, vagy nem ir €l6

konkrét — eld-; hatso-; oldalkert kialakitasara vonatkozé - értéket

a)  beépitett épitési telek esetén megegyezik a kialakult allapottal,

b)  beépitetlen épitési telkek esetében az épitési hely lehatarolasanal az (1) bek. szerinti, vonatkozo
jogszabaly szerinti elé-, oldal, és hatsokert méretet kell figyelembe venni.

(4) Az ,,Lke-17 jelii épitési 6vezetben kialakitand6 hatsokert mélysége: 0,0 m.

(5) Az ,,Lke-17jelli épitési 6vezetben a hatsokert hatarvonalatol (telekhataratél) szamitott Sm-en beliil
melléképiiletként kizarélag egy darab - fa szerkezetli, max. 2,5m épiiletmagassagl, az épitési
Svezetben eldirt beépithetség 3% -at meg nem haladé alapteriiletd, kerti pavilon vagy szerszamtarol6
1étesithetd.

(6) Az SzT-n jelolt beiiltetési kotelezettségii teriiletsavban — az épitési telken Iétesitett éptilet
hasznalatba vételi engedélyét megel6z6en - ki kell alakitani. a jelen Rendelet 2. § (3) bek.—ben leirt
kotelezo facsoportot.

(7) Kozteriileten épitményt elhelyezni e Rendelet 3. §. -ban leirtak szerint lehet.
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(8) Az egyes teriilet-felhasznalasi egységeken beliil — figyelembe véve a (12)bekezdést - terepszint
alatt elhelyezhetd:

a)  06nallé pince,

b)  jarmi-; és egy€b tarolo,

¢)  kozmi becsatlakozas épitmeénye.

(9) Terepszint alatti épitmény az épitési helyen beliil 1étesithetd, abban az esetben, ha
a)  Nem gatoljak régészeti, hidrogeologiai, mérndkgeologiai vagy egyéb geotechnikai adottsagok,
b)  Nem veszélyeztet mas épitményeket és nyomvonalas létesitményeket.

(10) Az épitési telkek teriiletének — az Ovezeti eldirdsokban %-ban — meghatarozott hanyadat
zoldfeliiletként kell kialakitani, melynél a terepszint alatti épitmények feletti zoldfeliilet az OTEK
szerint vehetd szamitasba.

(11) A terepszint alatti épitmény csak az épitési helyen beliil emelkedhet ki a terepszintb6l,

(12) A beépitésre szant teriiletek ,Lk” és ,,Lke” épitési Ovezeti jelli lakotelkein belil alagsori
személygépkocsi tarolé nem alakithato ki.

(13) Azokon a teriileteken, ahol a terv szerint megvaltozik a teriiletfelhasznalas vagy az €pitési 6vezet,
telekalakitas és épitési tevékenység — kivéve az élet-, vagyon-, kdzbiztonsag vagy az egészség
védelme érdekében feltétleniil sziikséges munkakat - a valtozasnak megfelelden, vagy annak irdnyaba
haté esetekben engedélyezheto.

24. Jarmivek elhelyezése
24. §

(1) Az 1j épitmények, 6nalld rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszer(i hasznalatdhoz
sziikséges — az OTEK szerint el6irt mennyiségii és fajtaji gépjarmi elhelyezési lehetdségét -
biztositani kell.

(2) Az OTEK elbirasait figyelembe véve lakds és 1diild onallo rendeltetési egysége utan 1db
személygépkocsi elhelyezését biztositani kell.

25. Katasztrofavédelmi osztalyba sorolas alapjan meghatarozott elégséges védelmi szint
kovetelményei

25. §

A telepiilésrendezési tervek készitésénél, modositdsanal a 105/2003/EK irdnyelvvel moédositott
96/82/EK Seveso II. iranyelv 12. cikkével 6sszhangban késziilt irinymutatast kell figyelembe venni.

26. A beépitésre szant épitési dvezetek eldirasai
26. §

(1) Az épitési telkek

a) kialakithato teriiletének,

b)  szélességének,

¢)  beépithetdségének,

d)  aminimadlisan kialakitand6 z5ldfeliilet aranyanak,
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e)  azelhelyezhetd épiilet beépitési mddjanak és beépitési magassaganak szabalyozasi eldirdsait e
Rendelet 1. szdmu Melléklete tartalmazza.

(2) Az elhelyezhetd épiiletek utcai homlokzatmagassdga nem haladhatja meg az dvezetre eldirt
épiiletmagassag értékét

(3) A véros beépitett és beépitésre szant teriiletei az alabbi teriiletfelhasznélasi egységekre tagolodnak
a)  Lakotertiletek, ezen beliil:
aa) Kisvarosias (Lk),
ab) Kertvérosias (Lke),
ac) Falusias (Lf)
b)  Telepiiléskdzpont teriilet (Vt),
¢)  Intézmény teriilet (Vi)
d)  Kereskedelmi, szolgaltatd teriilet (Gksz)
e)  altalanos gazdaségi teriilet (G)
#  Uduldhazas teriilet (Uh-..):
g)  Kiilonleges tertiletek, ezen beliil
ga) Temetd ,,K-T”
gb) ,,Szabadid6 kézpont” teriilete ,,K-Sz”
gc) Megujul6 energia — naperédmi park ,,K-En”
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épitési tevékenység a Rendelet 1. Melléklete szerinti telekalakitasi és beépitési eléirasokat figyelembe
véve folytathat6.

(5) A teriiletfelhasznalasi egységek épitési Gvezeteiben alkalmazandd beépitési modok:
a) ,,sz” jelli szabadon 4llo,

b)  ,,0”jell oldalhatéron 4llo,

¢) ,z”jeld zartsora

d) .ikr” ikres beépitési mod

(6) Az épitési dvezeteken beliil, az ,,0” jelli beépitési mod esetében:

@)  az Gjonnan kialakitott telektombokben az épitési helyet a telkek
E-Ek-K-i oldalon 1év6 hatarvonala mellé kell illeszteni,

b) a méar részben beépiilt telektombokben az épitési hely — kialakult allapothoz illeszkedd -
hatarvonal mellé is illeszthet$ abban az esetben, ha a szomszédos telkek kialakult épitési médja
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27. A kisvarosias lakoéteriilet
27. §

(1) A teriiletfelhasznélasi egység — az OTEK szerinti tobb, max. 10 6ndllo rendeltetési egységet
magaba foglald, elsésorban lako rendeltetésti épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kisvarosias lakoteriileten elhelyezhet6 éptilet — laké rendeltetésen kiviil -
a)  kereskedelmi, szolgaltatd,

b)  hitéleti, nevelési, oktatési, egészségiigyi, szocialis,

¢)  igazgatdsi, iroda rendeltetést is tartalmazhat
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(3) A lakoteriileten beliil —az OTEK 1. szamu melléklet 86. pontja szerint felsorolt melléképitmények
koziil - elhelyezhetdk az aldbbiak:

a)  koézmi-becsatlakozasi miitargy,

b)  hulladéktartaly-tarold,

c)  ¢épiilettdl kiilonalld, épitménynek mindsiild kirakatszekrény,

d)  kerti épitmény.

e)  épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, zaszlotarté oszlop

(4) A Teriiletfelhasznélasi egységen beliil épitményt elhelyezni az OTEK elbirdsa szerinti teljes
kézmuvesitettség esetén lehet.

(5) A Teriiletfelhasznalasi egységen beliil az 0j épitmények, 6nallé rendeltetési egységek jarmiitarold
és varakozo sziikséglete e Rendelet 24. §-ban leirtak figyelembe vételével az épitési telken beliil
biztositando.

28. A kertvarosias lakoteriilet
28. §

(1) A teriiletfelhasznalési egységen beliil — az OTEK szerint - laza beépitésti, osszefiiggd nagy kertes
— 1000m2 épitési telek nagysagig 1 f6épiilet, legfeljebb két rendeltetési egységgel, 1000m2 épitési
telek nagysag felett max.2 f6épiilet, legfeljebb két-két rendeltetési egységgel — €pithetd.

(2) Az (1) bekezdés alol kivételek a 693-861 hrsz és a 863-886 hrsz épitési telkek, ahol a megengedett
lakasszam 4db.

(3) A kertvdrosias lakoteriileten elhelyezhetd épiilet a lakoé rendeltetésen kiviil:

a)  ahelyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato,

b)  hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis,

c) a693-861hrsz és a 863-886 hrsz épitési telkeken beliil a megengedett lakasszamot meg nem
halad6 vendégszobaszamu — szallashely rendeltetést is tartalmazhat

(4) A Teriiletfelhasznélasi egységen beliil épitményt elhelyezni — kivéve az ,,Lke-5" és ,,Lke-6” jelt
épitési ovezeteket - az OTEK el6irasa szerinti teljes kézmuvesitettség esetén lehet.

(5) Az ,,Lke-5” és ,,Lke-6 jelt épitési Gvezetekben — figyelembe véve ¢ Rendelet 13. § (5) bek.- ben
leirtakat épitmény elhelyezhets az OTEK eléirasa szerinti részleges kozmiivesitettség esetén is.

(6) Az ,Lke-4” jelt épitési dvezetben épitményt elhelyezni az OTEK elbirasa szerinti teljes
kozmiivesitettség esetén lehet. Az épitési 6vezeten beliil, azon kialakult/kialakitandé épitési telkeken
melyek k6zuti és infrastrukturalis feltarasa az Ujtelep utcardl torténik, éptiletet elhelyezni az ,,Lke-6"
épitési 6vezeti jelli eldirdsoknak megfelelden részleges kozmiivesitettség esetén is lehet.

(7) A lakéteriileten beliil — az OTEK 1. szamt melléklet 86. pontja szerint felsorolt melléképitmények
koziil - elhelyezhetdk az alabbiak:

a)  kozmii-becsatlakozasi miitargy,

b)  kozmipdtlé miitargy,

¢)  hulladéktartaly-tarolo,

d)  épiilettdl kiilonallo, épitménynek mindsiild kirakatszekrény,

e)  kerti épitmény.

/) épitménynek minbsiilé antennatart6 szerkezet, zaszlotartd oszlop
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(8) A Teriiletfelhasznalasi egységen beliil az 6j épitmények, 6nallé rendeltetési egységek jarmitarold
és varakozé sziikséglete e Rendelet 24. §-ban leirtak figyelembe vételével az épitési telken beliil
biztositando.

29, A falusias lakoteriilet
29. §

(1) A tertiletfelhasznalasi egység — az OTEK szerinti - — max.2 lakasos - lakéépiiletek, a mezé- és az
erdégazdasagi épitmények, tovabba a lakossagot szolgald, kornyezetre jelentds hatast nem gyakorlo
kereskedelmi, szolgaltato épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A falusias lakoteriileten elhelyezheté max. (1 féépiilet + 1 melléképiilet), melyek a lako
rendeltetésen kiviil — az OTEK szerinti — rendeltetéseket is tartalmazhat.

(3) A lakoteriileten beliil —az OTEK 1. szamu melléklet 86. pontja szerint felsorolt melléképitmények
koéziil - elhelyezhetdk az alabbiak:

a)  kozmi-becsatlakozasi miitargy,

b)  koézmipotld mitargy,

¢)  hulladéktartaly-tarolo,

d)  épilettol kiilonallo, épitménynek mindsiild kirakatszekrény,

e)  kerti épitmény.

¥, épitménynek min6siil§ antennatartd szerkezet, zaszlotarté oszlop

(4) A Teriiletfelhasznalasi egységen belill épitményt elhelyezni az OTEK szerinti részleges
kozmuvesitettség esetén lehet.

(5) Az Oregsz616 diil (tervezett ,,B” jelil gylijtéut) mentén épitményt elhelyezni jelen Rendelet 13.
§ (5) bek. leirt — kézmiellatassal dsszefiiggt - kovetelmények szerint lehet (6) A Teriiletfelhaszndlasi
egységen beliil az 1j épitmények, 6nallé rendeltetési egységek jarmiitdrolo és varakozo sziikséglete €
Rendelet 24. §-ban leirtak figyelembe vételével az épitési telken beliil biztositando.

30. A telepiiléskozpont teriilet
30. §

(1) A teriiletfelhasznalasi egység — az OTEK szerinti — a telepiilés miikodését biztositd, a
Jakérendeltetést nem zavard, jellemzSen vegyes rendeltetésti épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A Telepiiléskozpont teriileten beliil elhelyezheté vegyes rendeltetést épiileten beliil - min.6,0m
¢piiletmagassag esetén - az emeleti szinte(k)en lakas 1étesithetd — a laké rendeltetésen kiviil - az
OTEK szerinti rendeltetéseket is tartalmazhat.

(3) Telepiiléskozpont teriileten - az OTEK 1. szdmu melléklet 86. pontja szerint felsorolt
melléképitmények koziil - elhelyezhetOk az alabbiak:

a)  kdzmi-becsatlakozasi mitargy,

b)  hulladéktartaly-tarolo,

c) épiilettol kiilonalld, épitménynek mindsiild kirakatszekrény,

d)  kerti épitmény.

e)  épitménynek mindsiilé antennatart6 szerkezet, zaszl6tartd oszlop
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(4) A Teriiletfelhasznalasi egységen beliil épitményt elhelyezni az OTEK szerinti teljes
kozmivesitettség esetén lehet.

(5) A Teriiletfelhasznalasi egységen beliill — a ,,Vt-4” jelll épitési Svezetet kivéve — a kialakitando
épitmények, onalld rendeltetési egységek jarmiitarolo és varakozo sziikséglete ¢ Rendelet 24. §-ban
leirtak figyelembe vételével az épitési telken beliil biztositando.

(6) A ,,Vt-4” jelli épitési vezet esetében a vonatkozd kormanyrendelet szerint meghatarozott szamu
- az egyes telkek és épitmények rendeltetésszerii haszndlatdhoz sziikséges — személygépkocsi
elhelyezésének lehetdsége a telekhatartél mért, legfeljebb S00 m-en beliili mds telken parkoloban,
vagy a kozteriiletek kozlekedésre szant teriilete egy részének, illetve a kozforgalom céljara atadott
maganut egy részének felhasznalasaval kialakithato.

31. Az intézmény teriilet
31.§

(1) A teriiletfelhaszndlasi egység — az OTEK szerint— elsésorban igazgatasi, nevelési, oktatasi,
egészségiigyi, szocidlis rendeltetést szolgalo éptiletek elhelyezésére szolgal

(2) Az intézmény teriileten beliil elhelyezhetd épiilet — az (1) bekezdésben felsoroltakon kiviil - az
OTEK szerinti rendeltetéseket is tartalmazhat.

(3) Az intézmény teriileten beliil — min.6,0m épiiletmagassag esetén, az emeleti szinte(k)en - a
tulajdonos, a hasznald, a személyzet szamara 1-1 lakas épithetd.

(4) Teleptiléskozpont teriileten - az OTEK 1. szdmu melléklet 86. pontja szerint felsorolt
melléképitmények kozil - elhelyezhet6k az alabbiak:

a)  kozmi-becsatlakozasi miitargy,

b)  hulladéktartaly-tarolo,

c)  épiilettdl kiil6nallo, épitménynek mindsiild kirakatszekrény,

d)  kerti épitmény.

e)  épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop

(5) A Teriiletfelhasznalasi egységen beliil épitményt elhelyezni az OTEK szerinti teljes
kozmivesitettség esetén lehet.

(6) A Teriiletfelhasznalasi egységen beliil az Gj épitmények, 6nall6 rendeltetési egységek jarmiitarold
és varakozo sziikséglete e Rendelet 24. §-ban leirtak figyelembe vételével az épitési telken beliil
biztositando.

32. A kereskedelmi, szolgaltatd teriilet
32.§

(1) A kereskedelmi, szolgaltatd teriilet - az OTEK szerint elsésorban kérnyezetre jelentds hatast nem
gyakorlé gazdasagi tevékenységi célu éptiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Kereskedelmi, szolgaltaté teriileten belill - az OTEK 1. szamu melléklet 86. pontja szerint felsorolt
- al4dbbi melléképitmények helyezhetdk el:

a)  koézmii-becsatlakozasi miitargy,

b)  hulladéktartaly-tarolo,
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¢) épulettdl kiilonalld, épitménynek mindsiilé kirakatszekrény,
d)  kerti épitmény.
e)  épitménynek mindsiilé antennatart6 szerkezet, zaszldtartd oszlop

(3) A Teriiletfelhasznalasi egységen beliil épitményt elhelyezni - az OTEK eléirasa szerinti teljes
kézmtuvesitettség esetén lehet.

(4) A Teriiletfelhasznélasi egységen beliil a kialakitandé épitmények, 6nalld rendeltetési egységek
jarmiitarol6 és varakozé sziikséglete e Rendelet 24. §-ban leirtak figyelembe vételével az épitési
telken beliil biztositandé.

(5) A kereskedelmi, szolgaltaté teriileten belil — min.6,0m épiiletmagassag esetén, az emeleti
szinte(k)en — egy szolgélati és egy tulajdonosi lakds alakithat6 ki.

33. Az Altalanos gazdasagi teriilet
33.§

(1) A,,G” épitési 6vezeti jelli ,,altalanos gazdasagi teriilet” kiemelt fejlesztési teriilet, mely - az OTEK
szerinti épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az altalanos gazdasagi terlileten az alabbi - az OTEK 1. szamt melléklet 86. pontja szerint
felsorolt - melléképitmények helyezhetdk el:

a)  koézmi-becsatlakozasi miitargy,

b)  hulladéktartaly-tarold,

¢) épilettdl kiilonallo, épitménynek mindsiild kirakatszekrény,

d)  kerti épitmény.

e)  épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, zaszlotart6 oszlop

(3) A Teriiletfelhasznalasi egységen beliil épitményt elhelyezni - az OTEK eldirdsa szerinti - teljes
kozmlvesitettség esetén lehet.

(4) A Teriiletfelhasznalasi egységen beliil a kialakitandé épitmények, 6nallé rendeltetési egységek
jarmiitarolo és varakozo sziikséglete —az OTEK elGirasa szerint az €pitési telken beliil biztositando

(5) Az épitési 6vezetek kialakitandd épitési telkein beliil - a konkrét tevékenység kapcsan fellépd
kornyezetterhelésre rezisztens ndvényzet elemeibdl - specidlis szerkezetben telepitett savok
alakitandék,

(6) Az altalanos gazdasagi teriileten beliil — min.6,0m épliletmagassag esetén, az emeleti szinte(k)en
— egy szolgalati lakdas alakithato ki.

34. Az iidiilohazas teriilet
34. §

(1) Az ,,Uh” épitési 6vezeti jell tidiil8hazas teriileten - az OTEK szerint — 4ltaldban — ketténél tobb
idiiléegységet magaba foglalé idiil6 rendeltetésii épiilet, idiilétabor és kemping helyezhet6 el.

(2) ) Az ,,Uh” épitési 6vezeti jel(i tidiildhazas teriileten az alabbi - az OTEK 1. szdmu melléklet 86.
pontja szerint - felsorolt melléképitmények helyezhetdk el:
a)  kozmi-becsatlakozédsi miitargy,
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b)  hulladéktartaly-tarold,

c)  épilettd] kiilonallo, épitménynek mindsiil kirakatszekrény,

d)  kerti épitmény.

e)  épitménynek minésiilé antennatarté szerkezet, zaszlotartd oszlop

(3) A Teriiletfelhasznélasi egységen beliil épitményt elhelyezni - az OTEK elbirdsa szerinti teljes
kézmivesitettség esetén lehet.

(4) A Tertiletfelhasznaléasi egységen beliil a kialakitando épitmények, 6nallé rendeltetési egységek
jarmiitarold és varakozo6 sziikséglete ¢ Rendelet 24. §-ban leirtak figyelembe vételével az €pitési
telken beliil biztositandd.

(5) A Teriiletfelhasznalasi egységen beliil épitményt elhelyezni ,,Geotechnikai €s mérndkgeoldgiai”
targy( szakvélemény alapjan lehet.

35. A kiilonleges beépitésre szant teriilet
35.§

(1) A kiilonleges beépitésre széant teriileten beliil a vonatkozd jogszabédly (68) szerinti épiiletek
helyezhetk el.

(2) A kiilonleges beépitésre szant teriileten belill - az OTEK 1. szamu melléklet 86. pontja szerint
felsorolt melléképitmények koziil — a £ rendeltetéshez kozvetleniil kapcsol6dd, vagy a miikddéshez
kozvetleniil sziikséges melléképitmények helyezhetdk el.

(3) A kiilénleges beépitésre szant teriiletek beépithet6ségiikre vonatkozd eldirasokat a Rendelet 1.
melléklete tartalmazza.

(4) A kiilonleges beépitésre szant teriiletek:

a)  a,K-T” épitési 6vezeti jell teriilet a temetd teriilete, ahol a vonatkozd jogszabdlyok, valamint
a temetdk és temetkezések rendjér6l szol6 18/2017.(1X.21.) szamu dnkorményzati Rendelet
szerinti épitmények helyezhetdk el.

b)  a,K-Sz” épitési dvezeti jel teriilet a ,,Szabadidé kozpont” teriilete, ahol a rekreacio, sport €s
vendéglatas céljat szolgald épitmények (uszoda, strand, sporthotel stb.) helyezhetdk el.

¢c) a,K-En” épitési dvezeti jel teriilet a ,,Megujuld energia — naperdmii-park” teriilete, ahol a
megujuld energia (napelem) el6allitasat szolgald épitmények helyezhetok el.

36. A beépitésre nem szant teriiletek eléirasai
36. §

(1) A beépitésre nem szant teriiletek az alabbi teriiletfelhaszndlasi egységekre tagolodnak:
a) Kozlekedési és kozmoiiteriilet, ezen beliil
aa) Kozuti kozlekedési teriilet ,,Kéu”
ab) Kotottpalyas — vastit - teriilet ,,KOk”
b)  Zoldteriilet, ezen beliil
ba) kézkert ,,Zkk”
bb) Kozpark ,,Zkp”
¢)  Erdéteriilet, ezen beliil
ca) védelmi ,,Ev”
cb) gazdasigi ,,Eg”
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cc) egészségligyi, szocialis, turisztikai ,,Ek” rendeltetésti
d)  Mezbgazdasagi teriilet, ezen beliil
da) kertes ,,Mk”
db) éltalanos ,,Ma”
e)  Vizgazdalkodasi tertilet ,,V”
¥, Természetkodzeli teriilet, ezen beliil: mocsar ,, Tk
g)  Kiilonleges, beépitésre nem szant tertilet, ezen beliil
ga) K6zéphulldmu radivado ,,Kb-An”
gb) Gazatado szakaszolo alallomas ,,Kb-G”
gc) Fasitott koztér ,,Kb-Kt”

(2) A beépitésre nem szant Ovezetekben Ujonnan kialakitandd telkek minimalis méreteit és
beépithet6ségét a Rendelet 2. szamu melléklete tartalmazza.

37. A kozlekedési és kozmiiteriilet
37.§

(1) A kozlekedési és kozmoliteriiletek teriileti lehatarolasat (szabédlyozasi szélességeit) az SzT
tartalmazza.

(2) A kozlekedési és kozmiiteriileten beliill a vonatkozé jogszabaly (71) szerinti épitmények
helyezhetdk el.

(3) Kétsttpalyas (KOK) jelit Gvezet a Pécs-Villdny Mohécs vasuti mellékvonal teriilet.

(4) A kozuti koézlekedés teriilete (Kou), ezen beliil (k6zit megnevezése - kategoria -
telepiilésszerkezeti jelentdsége):
a) Koéu-1 - M-60 autdpalya - Kkiilteriileti gyorsforgalmi ut, autopalya - Telepiilésszerkezeti
jelentdségli kozut
b) Kéu-2 -
ba) 57.sz. Mohacs—Pécs ot - kiilteriileti II. rendii féutak - Teleptilésszerkezeti jelentdségli
kozat
bb) 578.sz. Pécs—Kozarmisleny foéut - kiilteriileti II. rendii foutak - Teleplilésszerkezeti
jelentdségli kozut
c) Kéu-3 -
ca) 5711.j.Pécs-Ujpetre-Siklés osszekoté ut kiilteriileti szakasza - kiilteriileti mellékut,
Osszekotod ut - Telepiilésszerkezeti jelentdségli kdzutak
¢b) 5716. j.Pécsudvard—Kozarmisleny 6sszekotd ut - kiiltertileti mellékut, dsszekotd ut -
Telepiilésszerkezeti jelentdségli kozutak
cc) 57601 j.at M60 Kozarmisleny csomépont déli ag - kiilteriileti mellékut, bekstd ut -
Telepiilésszerkezeti jelentéségii kozutak
d) Kou-4 -
da) Nagyarpadra vezetd Gt - kiilteriileti mellékut, egyéb ut - Egy¢éb kiiltertileti uthalozat
db) Mezbgazdasagi utak - kiilteriileti mellékut, egyéb 1t - Egy¢éb kiilteriileti uthalozat
e) Kou-5 - Kiilteriileti kerékparut - Térségi jelentéségii
Y, Ko6u-6 - 5711. j. at belteriileti szakasza - belteriileti II. rendli féut - Teleplilésszerkezeti
jelentdségl kozat
g Ko6u-7 - gylijtéuthalozat - belteriileti mellékut, helyi gytijtout - Telepiilésszerkezeti jelentoségii
kozuthalozat
h) Kou-8 - kiszolgal6 tuthaldzat - Egyéb belteriileti uthalozat
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i) Kéu-9 - 0{122111(’) kerékparut, kozos gyalog és kerékparut - Egyéb belteriileti kerékparut
J) Kou-10 - Onallé gyalogut - Egyéb beltertileti gyalogut

38. A zoldteriilet
38. §

(1) A zdldteriilet (Z), tobb funkcidt (sportolast, rekreciot) szolgalo, allanddan ndvényzettel fedett
kozhasznalata kozteriilet. Ezen beldil:

a)  Akozkert teriilete (Zkk),

b)  Akozpark teriilete (Zkp).

(2) A zoldteriilet kialakitasanak, az elhelyezhetd épitmények rendeltetésének leirasat az OTEK
tartalmazza.

39. Az erdoteriilet
39. §

(1) Az erdéteriilet (E), erdd céljara szolgald teriilet. Ezen beldl:
a)  Avédelmi erds§ teriilete (Ev),

b) A gazdasagi erdo teriilete (Eg),

c)  Akozjoléti erdo teriilete (Ek),

(2) Az erddteriilet kialakitasanak, az elhelyezhetd épitmények rendeltetésének leirdsat az OTEK
tartalmazza.

40. A mezdégazdasagi teriilet
40. §

(1) A mez6gazdasagi teriilet (M), ezen beliil
a)  Kertes (Mk),
b)  Altalanos (Ma).

(2) A mezbgazdasagi teriileten beliil az OTEK szerinti épitmények helyezhetok el.
(3) A Mezbgazdasagi 6vezetben lakéas nem létesithetd.

(4) A mezdgazdasagi miivelésil teriiletet érinté teriiletfelhasznalds modositasa esetén mez8gazdasagi
miivelést kell folytatni mindaddig, amig az eltér6 tevékenység engedélyezése és az esetleges
beruhdzasok beinduldsa nem torténik meg.

(5) A mezbgazdasagi teriileten beliil birtokkdzpont nem alakithato ki.
41. A vizgazdalkodasi teriilet
41. §
(1) A vizgazdalkodasi teriilet (V) a vizfeliiletek (V).

(2) A vizgazdalkodasi tertileten beliil az OTEK szerinti épitmények helyezhetok el.
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42. A természetkozeli teriilet
42. §
(1) A természetkozeli teriilet (Tk) a mocsas tertilet.

(2) A természetkozeli (Tk) — 6vezeti jeld mocsar tertiletén beliil az OTEK szerinti épiiletek nem
helyezhetdk el.

(3) A tavak kornyezetében a jelenlegitl eltéré tipust hasznositas esetében csak a t4j - és
kornyezetkimélé megoldas engedhetd meg.

43. A kiilonleges beépitésre nem szant teriilet
43.§
(1) A Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet (Kb)
(2) A Kiilonleges beépitésre nem szant teriileten beliil az OTEK szerinti épitmények helyezheték el.

(3) A Kiilonleges beépitésre nem szant teriileten beliil - az OTEK 1. szamu melléklet 86. pontjaban
felsorolt Melléképitmények koziil — a f6 rendeltetéshez kozvetlentil kapcsolodd, vagy a mitkodéshez
kozvetleniil sziikséges melléképitmény helyezhetd el.

(4) A Kiilonleges beépitésre nem szént teriiletek beépithetdségiikre vonatkozé eléirasokat a Rendelet
2. melléklete tartalmazza.

(5) Kiilonleges beépitésre nem szant tertiletek:

a) ,Kb-An” 6vezeti jelt Kozéphullamu radidado tertilete

b)  ,Kb-G” dvezeti jelli Gazatado szakaszolo alallomas teriilete

c) ,Kb-Kt” 6vezeti jell Fasitott koztér teriilete, ahol épitményt elhelyezni jelen Rendelet 3. §
szerint lehet.

44.§

Hatéalyat veszti a Kozarmisleny Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének cimi Kozarmisleny
Véros Onkorményzgta Képviselo-testiilete a Kozarmisleny Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl szl
21/2009. (XI1.01.) Ok. szamu rendelete.

45. §
Ez a rendelet a kihirdetését kovet6 30. napon lép hatdlyba.
dr. Bir6 Karoly dr. Halmos Barbara
polgérmester jegyzd

A rendelet kilvirdetve és egyséoes szerkezetbe foglalva:
Kozdarmisleny, 2023. augusztus 17.




A BEIjiPi,TES,RE SZANT TER}"JL}ETEK o
TELEKALAKITASI ES BEEPITHETOSEGI ELOIRASAI

1. melléklet’

KATEGORIA | EPITESI OVEZET | EPITESI TELEK BEEPITETTSEG EPULET- | ZOLDFELULET
TERU-LETE SZELES— max% MAG/!S—SAG min % I
min/max m2 SEGE (Em) I
SZ 0 VARV ;
min/max. " max/min
m m
Lakoteriilet Lk 1200 35,0 30 6,5 55
kisvarosias
Lke-1 80071600 20,0 25 5,0 60
Lke-2 500/1400 16,0 30 50(1) 50
Lke-3 600/1800 16,0 30 8,0 50
Lke-4 700 14,0-30,0 252) 5,0 70
Lakdteriilet Lke-5 450 14,0-30,0 25 5,0 60
kertvdrosias
Lke-6 700 14,0-30,0 25 5,0 60
Lke-7 800/1600 20,0 25 45 50
Lke-8 600/1400 | 18,0-40,0 25 (3) 5,0 60
Lke-9 800 25 5,0 60
L] 800 14,0 30 (4) 5,0 60
) Lf-2 800 30 6,5 60
Lakdéteriilet
falusias L3 1600 30 6.5 60
Ve-1 600 15,0 35(5) 7,5/6,0 (6) 50(7)
Ve-2 1000 20,0 40 8,0(8) 40
Ve-3 1500 30,0 35 10,5 (9) 40
Telepiilés-kozpont V-4 1500 30,0 50 11,0 30
V-5 1400 36,0 40 7,5/6,0 40
Vi-6 1500 25,0 30 9,0/6,5 40
V-7 1000 20,0 45 80 30
Intézmény Vi 3000 40,0 30 10,5 50,0
teriilet
Gksz-1 1000/4000 20,0 60 6,0 20
. Gksz-2 1000 60 (10) 6,0 25
Gazdasdgi teriilet, 50 (11)
kereskedelmi,
szolgdltato
Gksz-3 1500 50 9,0 25
Altalénos G 2000 70+10 (12) 12,0 25-5(13)
gazdasagi terillet
UdiilSteriilet, Uh 800 15 (14) 6,0 70
tidiiléhdzas
K-T Temetd Kialakult 10 6.0 70
K-Sz Szabadidd|5000 30 11,0 50
kézpont
Kiilonleges ——
terilletek K-En Megujuld|Kialakult 10 6,0 70
energia .
naperdmi-park

I Médositotta a 20/2023. (VII1.17.) 6nkorményzati rendelet 1. §-a.
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1. (1) Beépithetdség
- a Pécsi ut menti 25m-es savban a kialakult dllapotnak megfelelden,
- egyéb teleksavban: max. 5,0 m.

2. (2) Beépithetbség: max. 25 %, kivéve azon saroktelkeket, melyeknek — az E- D- irdnyil kiszolgdlo
utakkal hataros — telekhatdara rovidebb 20 m-nél, ott a beépithetdség: max. 30%

3. (3) Beépithetiség: max. 25 %, de max. 300 m2
4. (4) Beépithetiség:
- Kialakult dllapot esetében, ha meghaladja a 30%-ot, egyenld a kialakult dllapotnak megfeleld

értékkel de max. 45%,
- Egyéb esetekben: max. 30%

5. (8) Beépithetosége: max. 35 %, saroktelken max. 75 %
6. (6) Epiiletmagassdg: min.6,0 m - max. 7,5 m, kivéve 2903-2906, és 2928/3-2928/8 hrsz-ii épitési

-max. 7,5m
7. (7) A kialakitando zoldfeliilet: min. 50 %, kivéve a saroktelkeket, ahol min.10 %

8. (8) A 2928/10-14 hrsz-u épitési telkeken kialakitott épiiletek — Jdcint utcdra nézé —
homlokzatmagassdga - a fenti kbzut tengelyvonaldtol szamitva: max. 4,5m

10. (10)Beépithetdsége 4000 m2 —ig max. 60 %,
11. (11) Beépithetésége 4000 m2 felett max. 50 %,

12. (12) Baranya Megyei Onkormdnyzat Kozgyiilésének 4/2020.(1V.22.) Baranya Megye
Teriiletrendezési Tervérdl szolo rendelete 7. § (1) bek. alapjan: kiemelt fejlesztési teriiletként a
beépithetéség: max. 70+10=80%

13. (13) Baranya Megyei Onkormdnyzat Kozgyilésének 4/2020.(IV.22.) Baranya Megye
Teriiletrendezési Tervérdl szolo rendelete 7. § (1) bek. alapjan kiemelt fejlesztési teriiletként: a
kialakitando zoldfeliilet: min. 25-5=20 %,

14. (14) Beépithetdosége: max. 15%, de max. 120 m2”
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A BEEPi",FE’SRE,NEM SZ/&NT TI;R;"JLETE;S ,
TELEKALAKITASI ES BEEPITHETOSEGI ELOIRASALI

2. melléklet

KATEGO-RIA OVEZET TELEK BEEPITETTSEG BEEPITESI  |ZOLD-
TERU-LET max% MAGASSAG  |FELULET
min/max m2 max/min m min %

Sz 0 Z EPULET
m
Kb Kéu
Kozlekedési és Koziti kozlekedés
kozmiteriilet Kou (1-10) Az Svezetben épitményt kialakitani a vonatkozé jogszabalyok (1) szerint lehet
KOk
Vasuti kozlekedés
Z Zkk 3,0 4,5 60
Zoldtertilet Kozkert
Zkp 10000 3,0 6,0 70
Kézpark
E Ev 5000
Erdétertilet Védelmi
Eg 5000 0,5
gazdasagi
Ek 5000 5,0
Kozjoléti
M Mk Az 6vezetben épitményt kialakitani a vonatkozo jogszabély (2) sze-rint lehet (min. telekteriilet:
Mezbgazdasagi Kertes 1000m2, max. beépitettség: 5%,
teriilet max. épiiletmagassag:6,0 m
. Ma Az vezetben épitményt kialakitani a vonatkozo jogszabiély (3) szerint lehet (min. telekteriilet:
Altalanos 5000m2, max. beépitettség: 5%, max. épiiletmagassag: 6,0m)
v \% Az dvezetben épitményt kialakitani a vonatkozo6 jogszabélyok (4) szerint lehet
Vizgazdalkodasi Vizgazdalkodasi
teriilet teriilet
Tk Tk Az dvezetben épiiletet kialakitani nem, épitményt elhelyezni a vonatkoz6 jogszabélyok (5)
Természet-kozeli Mocsér szerint lehet
teriilet
Kb Kb-An Az 8vezetben épitményt kialakitani a vonatkoz6 4gazati jogszabdlyok szerint lehet
Kiilonleges, Kozéphullamu
beépitésre nem szant radidadd
teriilet Kb-G
Gazatadd szakaszold
alallomds
Kb-Kt 2000 5 3,0 20
Fasitott koztér

(1) Epitményt kialakitani a 253/1997. (X11.20.) Kormdnyrendelet az orszagos telepiilésrendezési és
épitési kovetelményekrdl (tovabb: OTEK), valamint az agazati jogszabalyok szerint lehet.

(2) Epitményt kialakitani a 253/1997. (XI1.20.) Kormanyrendelet (OTEK) szerint lehet.

(3) Epitményt kialakitani a 253/1997. (XI1.20.) Kormanyrendelet (OTEK) szerint lehet.

(4) Epitményt kialakitani a 253/1997. (X11.20.) Kormanyrendelet (OTEK), valamint az agazati
jogszabalyok szerint lehet.
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3. melléklet



KOZARMISLENY VAROS EGYSEGES SZABALYOZASI TERVE

HESZ ---3. SZAMU MELLEKLET ; :
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Altalanos indokolas

Az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontja értelmében ,,a helyi onkormanyzat a helyi
koziigyek intézése kdrében torvény keretei kozott rendeletet alkot.”

Az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérol szold 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (6)
bekezdés 6. pontja alapjan ,,felhatalmazast kap a telepiilési 6nkormanyzat arra, hogy rendeletben

rrrrr

Magyarorszag helyi 6nkorményzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés
1. pontjaban foglaltak alapjan ,,a helyi koziigyek, valamint a helyben biztosithaté kozfeladatok
korében  ellatandé  helyi  Onkorméanyzati  feladatok  kiilondsen: telepiilésfejlesztés,
telepiilésrendezés.

Az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. térvény 6. § (1)
bekezdése szerint ,,a telepiilési 6nkorményzat az épitett kdrnyezet, a telepiilés tervszer(i alakitasa
és védelme érdekében e torvény és végrehajtasi rendeleteinek keretei k6zott teleplilésfejlesztési
és telepiilésrendezési feladatokat lat el.”

Az épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérol szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 13. § (1)
bekezdése alapjan ,,az épités helyi rendjének biztositasa érdekében a telepiilési onkormanyzat az
orszagos szabalyoknak megfeleléen, illetve az azokban megengedett eltérésekkel a telepiilés
kozigazgatasi teriiletének felhasznéldsaval és beépitésével, tovabba a kdrnyezet természeti, taji és
épitett értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez fliz6d6 sajatos helyi kovetelményeket,

rrrrr

Részletes indokolas
Az 1. §-hoz
Altalanos szabalyokat rogzit.
A2, §-hoz

A fogalom meghatdrozasokat tartalmazzaa targykor szerint alkalmazand6 jogszabalyok
kiegészitéseként.

A 3. §-hoz
A koztertilet alakitdsara vonatkozo el6irasokat szabalyozza.
A 4. §-hoz
Az épitett kornyezet alakitdséra vonatkozo eldirasokat rogziti.
Az S. §-hoz
A taj és természeti kornyezet védelmére vonatkozo eléirdsokat tartalmazza.
A 6. §-hoz
Kornyezetvédelmi eléirasokat szabalyozza.

A7. §-hoz
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Ko6rnyezetterhelési hatarértékeket rogziti.

A 8. §-hoz
Specialis eljarasi szabalyokat tartalmazza.

A9. §-hoz
Veszélyeztetett teriiletekre vonatkozd eldirasokat tartalmazza.

A 10. §-hoz
A kézmiivesités és elektronikus hirkdzlésre vonatkozd szabélyokat trartalmazza.

A 11. §-hoz
Koézmivesités mértékét tartalmazza.

A 12. §-hoz
Vizellatasra vonatkozé szabalyt rogzit.

A 13. §-hoz

Szennyvizelvezetésre vonatkozo6 szabalyokat rogziti.
A 14. §-hoz
Felszini vizrendezésre vonatkoz6 szabalyozast tartalmaz.
A 15, §-hoz
A csapadékviz elvezetésre vonatkozd szabalyozast tartalmazza.

A 16. §-hoz

Villamos energia ellatas szabdlyait tartalmazza.
A 17. §-hoz

Foldgazellatas szabalyait rogziti.
A 18. §-hoz

Vezetékes elektronikus hirkdzlésre vonatkozo6 rendelkezéseket rogziti.
A 19. §-hoz

Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés 1étesitésére vonatkozo szabalyt tartalmaz.
A 20. §-hoz

A belteriileti hatar megallapitasat tartalmazza.
A21. §-hoz

Az épités rendjére vonatkozd sajatos rendelkezéseket rogziti.
A 22. §-hoz

Telekalakitasra vonatkoz6 szabalyokat tartalmazza.
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A 23. §-hoz

Epitmények elhelyezésére, kialakitasara vonatkozé eléirasokat szabdlyozza.
A 24. §-hoz

Jarmiivek elhelyezésére vonatkozé szabalyokat rogziti.
A 25. §-hoz

Katasztrofavédelmi osztalyba sorolds alapjan meghatarozott elégséges védelmi
kovetelményeit tartalmazza.

A 26. §-hoz

A beépitésre szant épitési Gvezetek eldirasait tartalmazza.
A 27. §-hoz

A kisvarosi lakoteriiletre vonatkozd szabalyozast rogziti.
A 28. §-hoz

A kertvarosias lakoteriiletre vonatkozo szabélyokat rogzit.
A 29, §-hoz

A falusias lakotertiletet szabalyozza.
A 30. §-hoz

A telepiiléskdzpont teriiletére vonatkozo eldirasokat rogziti.

A31. §-hoz

Az intézmény teriiletre vonatkozé szabalyokat rogziti.
A 32. §-hoz

A kereskedelmi, szolgaltato teriiletre vonatkozdan tartalmaz eldirdsokat.
A 33. §-hoz

Az altaldnos gazdasagi teriiletre tartalmaz eléirdsokat.
A 34. §-hoz

Az udiiléhazas teriiletekre vonatkozoan szabalyoz.
A 35. §-hoz

A kiilonleges beépitésre szant teriiletekre vonatkozdan tartalmaz rendelkezést.
A 36. §-hoz

A beépitésre nem szant terililetek el6irdsait tartalmazza.
A 37. §-hoz

A kozlekedési és kozmiiteriiletekre tartalmaz eloirast.
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A 38. §-hoz
A zoldteriiletekre vonatkozdan tartalmaz eldirast.
A 39. §-hoz
Az erdéteriileteket szabalyozza.
A 40. §-hoz
A mezdgazdasagi teriiletekre vonatkozdan rogzit eldirdsokat.
A 41. §-hoz
A vizgazdalkodasi teriiletre vonatkozoéan tartalmaz eldirast.
A 42. §-hoz
A természetkozeli teriiletre vonatkozdan tartalmaz rendelkezést.
A 43. §-hoz
A kiilonleges beépitésre nem szant teriiletekre vonatkozd eldirasokat tartalmazza.
A 44. §-hoz
Hatélyon kiviil helyez6 rendelkezést tartalmaz.
A 45. §-hoz

Hatélyba Iéptet6 rendelkezést tartalmaz.

30



