Jegyzokonyv
Késziilt a Kozarmislenyi K6zos Onkormanyzati Hivatal hivatalos helyiségében
Koziarmisleny Varos Onkormanyzata Képviselo-testiilete

2023.08.17. napjan (csiitortok) 13:00 érakor tartott rendkiviili nyilvanos iilésérol

Jelen vannak:

Dr. Bir6 Kéroly polgarmester

Tuza Julianna alpolgarmester
Hamvas Eva helyi képviseld
Horvathné Emesz Krisztina helyi képviseld
Varga Eva helyi képviseld

Tanacskozasi joggal megjelent:
dr. Kreka Alexandra aljegyz6

Tandeskozasi jog nélkiil megjelent:
Horvéathné Sipos Bernadett jegyz6konyv-vezetd

Dr. Biro Karoly

Koszontotte a megjelenteket, a rendkiviili, nyilt Képviseld-testiileti tilést 13:00 drakor megnyitotta.
Megallapitotta, hogy a Képviselo-testiilet hatarozatképes. Kérdés, hozzaszo6las nem volt, feltette szavazasra
a napirendi pont targyalasat.

Kozdrmisleny Viros Onkormdnyzata Képviseld-testiilete (5 igen, 0 nem, 0 tartézkoddsi szavazati
ardnnyal) egyhangiian elfogadta az aldbbi napirendi pontok tdirgyaldsat.

Napirendi pontok:
Nyilt iilés keretében:
1.) Déntés a Kozarmisleny Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szolé 29/2021. (XIL.14.)
rendelet modositasarél
El6terjeszto: dr. Biré Karoly polgarmester

2.) Dontés a Kozarmisleny 900/2 hrsz-u ingatlan megvasarlasara vonatkozo6 kérelemrol
El6terjeszto: dr. Biré Karoly polgarmester

Zart iilés keretében:
1.) Dontés Kozarmisleny Viros Onkorminyzata Képviselo-testiiletének 123/2023.
(VIIL.08.) Ok. sz. hatarozatinak modositasarol
Eléterjesztd: dr. Biro Karoly polgarmester

1. Napirendi pont
Dontés a Kozarmisleny Varos Helyi Epitési Szabalyzatar6l sz616 29/2021. (XI1.14.) rendelet
médositasarol

Dr. Biré Karoly

Téjékoztatott, hogy a HESZ modositas clérkezett zaro fazisahoz, a kész rendeletet tudja elfogadni a
Képviseld-testiilet, mely alapjan megvaldsulhat az ingatlanberuhdzas a Varos hatdraban. Tovabbi kérdés,
hozzaszdlas nem volt, feltette szavazasra a rendelet modositasat.




A szavazds eredménye: 5 igen, 0 nem, 0 tartézkodds mellett elfogadva.

Kérdés, hozzdszolis nem volt. Kozdrmisleny Viros Onkormdnyzata Képviseli-testiilete (5 igen, 0 nem, 0
tartézkodds szavazati ardnnyal) egyhanguan az aldbbi rendeletet hozta:

Kozdrmisleny Viros Onkormdnyzata Képviseld-testiiletének 20/2023. (VIII. 17.) énkormdnyzati
rendelete
Kozdrmisleny Viros Helyi Epitési Szabdlyzatdrol sz6l6 29/2021. (XIL. 14.) dnkormdnyzati
rendelet médositisdrol

2. Napirendi pont
Déontés a Kozarmisleny 900/2 hrsz-i ingatlan megvasarlasiara vonatkozo kérelemrdl

Dr. Biro Karoly

Téjékoztatott az ingatlan megvasarlasara vonatkozo6 lakossagi szandékrol. Kérte, hogy a Képviseld-testiilet
hagyja jova az ingatlan értékesitését a hatdrozati javaslat szerinti 14.000.- Ft/m? 4ron. Javasolta, hogy a
hatarozati javaslat egésziiljon ki az adott teriileten 1év, szintén kb.1000 m? teriiletli ingatlan feltiintetésével
is. Tovabbi kérdés, hozzaszo6las nem volt, feltette szavazasra kiegészitett hatérozati javaslatat.

A szavazds eredménye: 5 igen, 0 nem, 0 tartézkodds mellett elfogadva.

Kérdés, hozziszolds nem volt. Kozdrmisleny Viros Onkormdnyzata Képviselo-testiilete (5 igen, 0 nem, 0
tartézkodds szavazati ardnnyal) egyhangiian az alabbi hatdrozatot hozta:

125/2023. (VIIL17.) Ok. sz. hatdrozat

1. Kozdrmisleny Vdros Onkormdnyzata Képviseld-testiilete gy dont, hogy a kizdrdlagos
tulajdondban 1évé forgalomképes Kozdrmisleny, 900/2 hrsz-u 1019 m2 alapteriiletii kivett
beépitettlen teriilet megnevezésii ingatlant dr. Fabidn Kitti részére az dltala felkindlt és az
onkormdnyzat dltal elfogadott brutté 14.266.000,-Ft (fajlagos értéke 14.000,-Ft/m’), azaz
tizennégymillié-kettészdzhatvanhatezer Forint vételdron értékesiti, tovabbd felhatalmazza a
Polgdrmestert az addsvételi szerzddés aldirdsdra, az addsvételi szerzddés megkitésének
hatdrideje 2023. szeptember §-a.

2. Kozdrmisleny Vdros Onkormdnyzata Képviseld-testiilete felhatalmazza a polgdrmestert a
kizdrélagos tulajdondban [évé forgalomképes Kozdrmisleny, 900/1 hrsz-ui 1011 m2
alapteriiletit kivelt beépitettlen teriilet megnevezésii ingatlan brutté 14.000,-Ft/m2 dron (6rténé
értékesitésére és az addsvételi szerzddés aldirdsdra.

Hatdrido: értelem szerint
Felelds: képviseld-testiilet, dr. Bird Karoly polgdrmester




Kérdés, - hozzdszolds nem volt, dr. Biré Karoly Polgdarmester Ur 13:08 érakor a nyilt, rendkiviili
tilést bezarta.
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Késziilt a Kozarmisleny Viros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
2023. augusztus 17. napjan (csiitortok) 13:00 érakor tartott iilésérol
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MEGHIVO
Kozarmisleny Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
2023. augusztus 17-én (csiitortok) 13:00 érakor

tartando rendKkiviili iilésére

Az 1ilés helye: Véroshaza, tandcskozoterem (Kozarmisleny, Pécsi u. 124.)
Napirendi pontok:

Nyilt iilés keretében:
1.) Dontés a Kozarmisleny Viros Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616 29/2021. (X11.14.)

rendelet modositasarol

Eléterjesztd: dr. Biré Kéroly polgarmester
2.) Dontés a Kozarmisleny 900/2 hrsz-i ingatlan megvasarlasara vonatkozo

kérelemrol

Eléterjesztd: dr. Biré Kéroly polgarmester

Zart iilés keretében:

1.) Dontés Kozarmisleny Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 123/2023.
(V111.08.) Ok. sz. hatarozatanak médositasarél

Eldterjesztd: dr. Bird Kéroly polgarmester

Kozéarmisleny, 2023. augusztus 16.

dr. Bir6 Kéroly s.k.

polgarmester
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BARANYA VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

ALLAMI FOEPITESZI IRODA

Kozarmisleny Varos Polgarmesteri Hivatal Iktatészam: BA/40/00362-18/2023.
Ugyintézé: Horvath Szabolcs

Dr. Biré Karoly Targy: Kozarmisleny Varos TrT.

Polgarmester Ur 2023. évi 1. szamU modositasanak
egyszerUsitett eljaras szerinti

részére modositasa — zaré szakmai vélemény

Elektronikus uton tovabbitva

Tisztelt Polgarmester Ur!

Az allamigazgatési véleményezés utan a véglegesitett tervdokumentaciordl a teleplléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepulésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz6lé6 419/2021. (VIl. 15.) Kormanyrendelet (tovabbiakban: EIjR.) 68. § (2)
bekezdésben d) pontjaban foglalt egyszerisitett eljarasra vonatkozé jogkér szerint, az eredménnyel
zarult egyeztet6 targyalast kdvetéen zaré szakmai véleményemet az aldbbiakban adom meq:

1. A tervi megoldasokkal az 1.1. pontban 1évé médosité inditvany tekintetében, az alabbi
jogszabalyon alapulé észrevételek, valamint a véleményezési eljarassal kapcsolatos altalanos
észrevételek, és az allami féépitészi szakmai véleményre valé tekintettel a telepiilésrendezési terv
elfogadasahoz az alabbiakrdl nyilatkozom:

1.1 A Kozarmisleny, 3359, 3360, 3361 hrsz.-u ingatlanokat érintéen a ,Vt-1” jelG épitési Gvezetben a
minimalis épuletmagassag értékének csokkentése (min. 3,0 m és max. 7,5 m) a helyi épitési
szabalyzatban a tervezett fejlesztések telepulésrendezési tervi megalapozasa céljabol.

2. A véleményezésre kikuldott tervdokumentacioval kapcsolatban egymassal ellentétes jogszabalyon
alapulé vélemények nem Kkeriiltek ismertetésre, ezért az egyeztetd targyalas eredménnyel zarult.
Azonban _kérem, hogy a tervdokumentacié véglegesitésekor a BA/40/00362-17/2023.
ugyiratszamon_kiadott jegyzékonyvben szerepld, jogszabalyon alapulé érdemi észrevételeket

vegyék figyelembe.

7623 Pécs, Jozsef A. u. 10/B. Il. emelet
@ +36 72 795 744

[=]: foepitesz@baranya.gov.hu

Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



A zaro szakmai véleményezési eljarassal kapcsolatos altalanos észrevételeim:

1. Felhivom figyelmét, hogy az EIjR. 72. § (1) bekezdésének b) pontja alapjan ,a
polgdrmester a rendezési tervet (...) legkés6bb a hatdlybalépése napjan feltolti az E-TER
feliiletre.”

Ezzel 6sszefliggésben tajékoztatom, hogy az EljR. 73. § (2) bekezdésének értelmében ,,ha az
E-TER iizemeltetdje észleli az elfogadott 6nkormdnyzati rendelet vagy hatarozat 72. § (1)
bekezdése szerinti hataridében térténd feltbltésének elmaraddsat, a hataridé lejartatol
szamitott 30 napon beliil kezdeményezheti az 6nkormanyzatnal az E-TER-be térténé 15
napon beliili feltoltését, ennek elmaraddasa esetén 15 napon beliil kezdeményezi a
miniszternél a mulasztas miatti térvényességi feliigyeleti eljaras lefolytatasat. A miniszter
a torvényességi feliigyeleti eljarast 30 napon beliil kezdeményezheti a févarosi és
varmegyei kormanyhivatalnal.”

2. Tajékoztatom, hogy az EljR. 73 § (1) bekezdése érteimében ,,ha az allami fé6épitész vagy
az eljarasban részt vevé allamigazgatdsi szerv szerint az elfogadott telepiilésterv (...)
jogszabalyba (itk6ézik, az E-TER-be torténé feltoltéstél - feltéltés hidnydban a helyben
szokasos modon torténé kozzétételtél - szamitott 3 honapon beliil a févarosi és
varmegyei kormanyhivatalnal - a polgdarmester egyidejii tdjékoztatasa mellett -

térvényességi feliigyeleti eljarast kezdeményez.

3. Tajékoztatom tovabba, hogy az EljR. 74. § (1) bekezdése szerint ,ha az 6nkormanyzat
szerint az allami fé6épitész altal kiadott zaré6 szakmai vélemény jogszabadlyba (itkozik, a
zdré szakmai vélemény E-TER-be torténé feltoltésétél szamitott 15 napon beliil
kezdeményezi a miniszternél a zaré szakmai vélemény jogi szempontu vizsgalatat, a
jogszabalysértés konkrét megjelolésével és a jogszabalysértést tartalmazé irat
megklildésével.

Pécs, elektronikus datumbélyegzé szerint.

Tisztelettel:

Dr. Horvath Zoltan féispan felhatalmazasaval kiadmanyozta:

Lukats Istvan
allami féépitész

7623 Pécs, Jozsef A. u. 10/B. Il. emelet
@ +36 72 795 744

[=]: foepitesz@baranya.gov.hu

Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



Kozarmisleny Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének .../.... (...) onkormanyzati
rendelete

Kozarmisleny Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 29/2021. (XIL. 14.) 6nkormanyzati
rendelet modositasarol

Kozarmisleny Varos Onkormanyzat KépviselStestillete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (1) bekezdése a) pontjaban, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairél sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban, valamint az
épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény 6. § (1) bekezdésében
¢s a 13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének ¢és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 11. mellékletében felsorolt
allamigazgatasi szervek és a partnerek véleményének kikérésével és a 65. § (2) bekezdésben
biztositott véleményezési jogkorében eljaré Kozarmisleny varos lakossaga véleményének kikérésével
a kovetkezoket rendeli el:

1.§

A Kozarmisleny Véros Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616 29/2021. (XIL. 14.) onkormanyzati rendelet
1. melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.

2.§

Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd napon 1€p hatalyba, és a kihirdetését koveté masodik napon
hatélyat veszti.

3.§

E rendelet a hatalybalépése napjan folyamatban 1év0 tigyekben is alkalmazhato.

dr. Bir6o Karoly dr. Halmos Barbara
polgarmester jegyz0



,.1. melléklet

1. melléklet az .../... . (... . ... .) Onkormanyzati rendelethez

A BEEPITESRE SZANT TERULETEK
TELEKALAKITASI ES BEEPITHETOSEGI ELOIRASAI

KATEGORIA | EPITESI OVEZET EPITESI TELEK BEEPITETTSEG EPULET- ZOLDFELULET
TERU-LETE| SZELES- max?s MA %S;SAG min %
in/ 2| SEGE "
v m min/mac. Sz o Z |lkr max/min
m m
Lakoteriilet Lk 1200 35,0 30 6,5 55
kisvarosias
Lke-1 800/1600 20,0 25 5,0 60
Lke-2 500/1400 16,0 30 50(1) 50
Lke-3 600/1800 16,0 30 8,0 50
Lke-4 700 14,0-30,0 25(2) 5,0 70
Lakoteriilet Lke-5 450 14,0-30,0 25 5,0 60
kertvarosias
Lke-6 700 14,0-30,0 25 5,0 60
Lke-7 800/1600 20,0 25 4,5 50
Lke-8 600/1400 18,0-40,0 25(3) 5,0 60
Lke-9 800 25 5,0 60
Lf-1 800 14,0 30 (4) 5,0 60
L. Lf-2 800 30 6,5 60
Lakoteriilet -
falusias Lf-3 1600 30 6,5 60
V-1 600 15,0 35(5) 7,5/6,0 (6) 50(7)
Vt-2 1000 20,0 40 8,0(8) 40
Vt-3 1500 30,0 35 10,5 (9) 40
Telepiilés-kizpont Vit-4 1500 30,0 50 11,0 30
Vt-5 1400 36,0 40 7,5/6,0 40
Vt-6 1500 25,0 30 9,0/6,5 40
Vt-7 1000 20,0 45 8,0 30
Intézmény Vi 3000 40,0 30 10,5 50,0
tertilet
Ghksz-1 1000/4000 20,0 60 6,0 20
. Gksz-2 1000 60 (10) 6,0 25
Gazdasagi teriilet,
’ 50 (1)
kereskedelmi,
szolgaltato
Ghksz-3 1500 50 9,0 25
Altalanos G 2000 70+10 (12) 12,0 25-5(13)
gazdasagi teriilet
Udiiléteriilet, Uh 800 15 (14) 6,0 70
tidiiléhdzas
K-T Temeté Kialakult 10 6,0 70
K-Sz Szabadiddé|5000 30 11,0 50
s kézpont
Kiilonleges
teriiletek K-En Megujulo|Kialakult 10 6,0 70
energia —
naperémii-park




1. (1) Beépithetoség
- a Pécsi ut menti 25m-es savban a kialakult allapotnak megfeleléen,
- egyeb teleksavban: max. 5,0 m.

2. (2) Beépithetdség: max. 25 %, kivéve azon saroktelkeket, melyeknek — az E- D- irdnyii kiszolgdld
utakkal hataros — telekhatdra rovidebb 20 m-nél, ott a beépithetoség: max. 30%

3. (3) Beépithetoség: max. 25 %, de max. 300 m2

4. (4) Beépithetoség:

- Kialakult dllapot esetében, ha meghaladja a 30%-ot, egyenlé a kialakult dllapotnak megfelelo
ertékkel, de max. 45%,

- Egyéb esetekben: max. 30%

5. (5) Beépithetosége: max. 35 %, saroktelken max. 75 %

6. (6) Epz'jletmagassdg: min.6,0 m - max. 7,5 m, kivéeve 2903-2906, és 2928/3-2928/8 hrsz-u épitesi
telkeket, ahol min.4,5 - max. 6,0m, valamint a 3359, 3360, 3361 hrsz-u épitési telkeket, ahol min.3,0m
-max. 7,5m

7. (7) A kialakitando zoldfeliilet: min. 50 %, kivéve a saroktelkeket, ahol min.10 %

8. (8) A 2928/10-14 hrsz-u épitési telkeken kialakitott épiiletek — Jacint utcara nézo -
homlokzatmagassdga - a fenti kozut tengelyvonalatol szamitva: max. 4,5m

9. (9) Epiiletmagassdag: max. 10,5 m, kivéve a 2988 hrsz-ii épitési telket, ahol max. 5,0m
10. (10)Beépithetosége 4000 m2 —ig max. 60 %,
11. (11) Beépithetosége 4000 m2 felett max. 50 %,

12. (12) Baranya Megyei Onkormanyzat Kozgyiilésének 4/2020.(1V.22.) Baranya Megye
Teriiletrendezési Tervérol szolo rendelete 7. § (1) bek. alapjan: kiemelt fejlesztési teriiletként a
beépithetoség: max. 70+10=80%

13. (13) Baranya Megyei Onkormanyzat Kozgyiilésének 4/2020.(1V.22.) Baranya Megye
Teriiletrendezési Tervérol szolo rendelete 7. § (1) bek. alapjan kiemelt fejlesztési teriiletként: a
kialakitando zoldfeliilet: min. 25-5=20 %,

14. (14) Beépithetosége: max. 15%, de max. 120 m2”



Altalanos indokolas

Az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontja értelmében ,,a helyi onkormanyzat a helyi
kozligyek intézése korében torvény keretei kozott rendeletet alkot.”

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6)
bekezdés 6. pontja alapjan ,,felhatalmazast kap a telepiilési onkormanyzat arra, hogy rendeletben
allapitsa meg a helyi épitési szabalyzatat.”

Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés
1. pontjaban foglaltak alapjan ,,a helyi koziigyek, valamint a helyben biztosithatd kozfeladatok
korében  ellatandd  helyi  Onkormanyzati  feladatok  kiilonosen: telepiilésfejlesztés,
telepiilésrendezés.

Az épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1)
bekezdése szerint ,,a telepiilési onkormanyzat az épitett kornyezet, a telepiilés tervszerti alakitasa
¢s védelme érdekében e torvény €s végrehajtasi rendeleteinek keretei kozott telepiilésfejlesztési
¢s telepiilésrendezési feladatokat 1at el.”

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 13. § (1)
bekezdése alapjan ,,az épités helyi rendjének biztositasa érdekében a telepiilési onkormanyzat az
orszagos szabalyoknak megfelelden, illetve az azokban megengedett eltérésekkel a telepiilés
kozigazgatasi terliletének felhaszndldsaval és beépitésével, tovabba a kdrnyezet természeti, taji és
épitett értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez fiz6dd sajatos helyi kovetelményeket,
jogokat és kotelezettségeket helyi épitési szabdlyzatban éallapitja meg.”

Részletes indokolas
Az 1. §-hoz és az 1. melléklethez
A beépitésre szant teriiletek telekalakitdsi és beépithetdségi eldirasait tartalmazza.
A 2. §-hoz
Hatalyba 1épd és hatalyon kiviil helyezd rendelkezést tartalmaz.
A 3. §-hoz

A modositasokat a folyamatban 1évd tigyekben is alkalmazni kell.
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